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1. JUSTIFICACIO | OBJECTIUS DEL PLA DE MILLORA URBANA PER A L’'INTEGRACIO

D'USOS EN EL CASC ANTIC

1. Laredaccié d’aquest PMU es justifica d’acord amb les determinacions del POUM
contingudes a apartat 7.2.C de la memoria descriptiva, on es disposa que es
redactara un pla de millora urbana d’integracié d’'usos comercials en el centre
historic, d’acord amb I'article 68 del DL 1/2005 de 26 de juliol, Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, per tal de regular la implantacié de les activitats economiques.

El Casc Antic de Sitges és, amb tota probabilitat, el principal actiu de la vil-la, pel que fa a
la seva projeccio exterior i a la generacié d’'activitats economiques.

Els principals elements d’aquest actiu es podrien resumir en tres aspectes:

La qualitat de I'entorn urba com a suport d'usos i element de valoracié en la
projeccio exterior (turisme i captacié de visitants).

L'equilibri entre diferents activitats (com a barreja o mixtura d'usos), en el que
sobre un mateix espai urba, coexisteixen usos residencials, comercials i de
serveis.

Un valor afegit constituit per una oferta de lleure especialitzada en determinats
carrers i entorns, dirigida a un puablic concret.

Aquests tres elements, en I'actualitat es troben en equilibri, perd, comencen a detectar-se
factors que poden suposar distorsions:

a) Pel que fa a les activitats comercials d’una certa centralitat, €s a dir que atrauen
clients i consumidors més enlla fins i tot del propi terme municipal, el seu bon
funcionament requereix una concentracié al llarg d’'eixos viaris, que permetin el
passeig “amable” dels consumidors, per coneixer I'oferta i desplacar-se amb
comoditat. En definitiva carrers per a vianants, o amb prioritat de circulacié
invertida, i amb continuitat d’aparadors i fagcanes comercials.

Aquests requeriments es veuen amenacats per l'aparici6 de determinades
activitats amb potencial de creixement perdo que poden alterar la continuitat de
'oferta comercial i/o tenen horaris diferenciats dels comercials. Es tracta
principalment d’activitats de serveis bancaris, oficines de determinats sectors,
tallers semindustrials, etc.

També representen una amenaca a aquest equilibri d’activitats comercials,
I'aparicié de determinats tipus d’establiments que, per la seva grandaria, suposen
una ocupacio excessiva de I'espai disponible i, en el seu creixement, ultrapassen
I'actual divisi6é parcel-laria que caracteritza el casc antic i la seva rodalia.

b) L'oferta de lleure nocturn especialitzat és un dels principals factors d’atractivitat
exterior de Sitges i captacié de segments de clientela. Aquest lleure nocturn pel
seu propi caracter, pot generar problemes de contaminacié acuUstica i d’Us excessiu
de l'espai public urba, si no s’acota la seva localitzacié i estableixen mesures
correctores, tan de caracter general com sobre la implantacié en espais concrets.

c) La qualitat de I'entorn i el paisatge urba constitueixen un dels principals factors
de I'excel-léncia turistica del municipi. L’excel-léencia turistica reconeguda com
estratégia empresarial i de ciutat, ha estat reconeguda tant en les actuacions
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propies com en les manifestacions de les administracions turistiques de I'Estat i de
la Generalitat.

La qualitat i I'excel-léncia es manifesten en els serveis ofertats, en el tractament de I'obra
publica i en la millora dels impactes negatius de les activitats en el paisatge urba.

L’aparicio de determinats usos i la forma de projectar-se sobre I'espai i el paisatge urba,
suposen un deteriorament creixent de la qualitat i les possibilitats d’excel-léncia.

Aixi doncs, es tracta d'un pla de millora que te com objectiu, en el tenor literal de
'esmentat article “I'acompliment d’operacions de revitalitzacio del teixit urba per garantir el
manteniment o el restabliment de la qualitat de vida” el que permet “regular les condicions
de compatibilitat dels diversos usos del sol”.

2. Dona compte dels requeriments de la Comissio Territorial d’Urbanisme aixi com
de la Direcci6 General de Comerg, en relacio a la 2na aprovacio inicial del present
PMU.

En relaci6 a I'informe de la Comissio Territorial d’Urbanisme,

“(...) Indicar a I'Ajuntament que, de la documentacié tramesa no se’'n desprén que la
redaccié d'aquest planejament urbanistic doni compliment a la disposicié addicional
vuitena del TRLUC, DL 1/2006 de 26 de juliol, en el sentit que els professionals que
redacten el planejament urbanistic han de tenir la titulacio i facultats adequades per
complir les tasques encomanades. Caldria, en tot cas, justificar adequadament el
compliment d’aquesta determinacié legal.(...)".

Aixi doncs, al present document caldria donar-li format de document de planejament
concretat en Pla de Millora Urbana al document aprovat inicialment per segona vegada,
atés que només recollia la normativa urbanistica proposada.

3. Donar compte de les al-legacions presentades a la 2na aprovacio inicial del
present PMU.

El present document incorpora la resposta a les al-legacions a la segona aprovacio inicial
del present PMU. En cas el que s’hagin acceptat total o parcialment, s’incorporen les
conclusions directament a la normativa urbanistica. D’altra banda, a I'ANNEX 3
s’incorpora directament els informes de les al-legacions.
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2. PLANEJAMENT VIGENT, ANTECEDENTS | NORMATIVA

2.1. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal de Sitges, aprovat definitivament, per part
de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (CTUB) en data 30 de marg, i
publicat en el DOGC, als efectes de la seva entrada en vigor en data 24 de maig
de 2006.

Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni Arquitectonic i Cataleg de Sitges, aprovat
definitivament en data 22 de maig de 1991.

2.2. PLANEJAMENT URBANISTIC EN TRAMIT

Pla de Millora Urbana d’usos del Centre Historic de Sitges, aprovat inicialment per
segona vegada per Junta de Govern Local de data 30 de gener de 2.008 i publicat
al BOPB en data de 11 de febrer de 2.008.

2.3. ANTECEDENTS

07/03/2008: Acord de suspensié per Junta de Govern Local, en aplicacio de
I'article 70 del DL 1/2005 de 26 de juliol, i per termini d’un any lI'atorgament de
llicéncies d’obertura d’activitats bancaries i immobiliaries en I'ambit del Casc Antic
delimitat pel PEPPAC en motiu de I'estudi del PMU d'’integracié d’'usos comercials
previst en la memoria del POUM, i publicat al BOPB nim. 112 de data 11 de maig
de 2.006.

8/05/2007: Aprovaci6 inicial per acord de la JGL del “Pla de Millora Urbana d’Usos
del centre Historic del Sitges”, segons expedient 20061356.

10/05/2007: Publicacio de I'esmentat acord al BOPB nim. 112.

30/01/2008: Aprovaci6 inicial per segona vegada per part de la JGL, del Pla de
Millora Urbana d’usos del centre historic de Sitges.

11/02/2008: Publicaci6 de I'esmentat acord al BOPB num. 36.

29/02/2008: Al-legacié per part del SR. Andreas F. Nauman.

07/03/2008: Al-legacio per part del Gremi d'Hosteleria de Sitges.

12/03/2008: Informe de la Direccié General de Comerg, en relacié a la segona
aprovacio inicial del PMU.

27/03/2008: Resolucié per part de la Comissio Territorial d’'Urbanisme, en relacié a
la segona aprovacio inicial del PMU.

2.4. MARC LEGISLATIU | NORMATIU

La justificaci6 i habilitacio de I'ordenacié dels usos en el Casc Antic de Sitges es troba en
el seguient marc legislatiu i normatiu:

La legislacié urbanistica, i en especial la regulacié que el text refés de la Llei

d’'Urbanisme (Decret 1/2005 de 26 de juliol) fa dels plans de millora urbana en el
seu article 68.4.

La legislacié d’equipaments comercials (Llei 18/2005 de 27 de desembre), que en

el seu preambul i en l'article primer, fixa els continguts de I'ordenacié comercial en
la necessitat de “preservar la ciutat... compacta, complexa i socialment
cohesionada en que el comer¢ te una funcié determinant” “... en que I's comercial
es combina d’'una manera harmonica amb les activitats comercials i de serveis”.
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e Decret 378/2006, de 10 d'octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de
desembre.

e Decret 379/2006, de 10 d’'octubre, pel qual s’aprova el PTSEC.
e Els articles 20, 82 i 155.4, 156.6i 161.6, de la normativa urbanistica del POUM.

e | finalment es te en consideracio la Directiva Europea de Serveis en el Mercat
Interior (2006/123 de 12 de desembre), que restringeix les limitacions a la llibertat
d'establiment per causa de regulaci6 de les administracions publiques a
“imperioses raons d'interés general”, entre les que s’assenyala, en concret, “la
proteccié del medi ambient i I'entorn urba, ..., la conservacié del patrimoni historic,
... 1 objectius de politica cultural” en els termes coneguts com excepcions culturals.
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3 ORDRE DE REDACCIO | AUTORIA

3.1 Ordre de redacci6

Com s’ha comentat, I'objecte de la present modificacié es fonamenta en I'oportunitat, per

part de I’Ajuntament de Sitges, de regular els usos a I'ambit del centre historic de Sitges.

3.2 Autoria

La present modificacié Puntual del POUM ha estat redactada pels serveis tecnics de
'Area de Territori i Medi Ambient de I'Ajuntament de Sitges, en col-laboraci6 amb

I'economista Marsal Tarrago:

e Xavier Gordillo Abalos, arquitecte col-legiat 33098-1 COAC.
e Emili Pinazo L6pez, advocat col-legiat 16.255 ICAB.

Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo L6pez
Arquitecte Advocat

Marsal Tarrag6
Economista

Vist-i-plau
Raul Alvarin Alvarez,

director de l'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.

| MEMORIA INFORMACIO — ORDRE DE REDACCIO | AUTORIA
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4 NORMATIVA URBANISTICA VIGENT

Pel que fa a la normativa urbanistica vigent, aquesta no es veu afectada per les disposicions
del present PMU atés que aquest limita els usos que el POUM disposa per les zones 9 i 10,
regulades als articles 155i 161 del POUM.

En relaci6 a I'article 82 de la normativa urbanistica del POUM:;

4.1 - Art. 82 - Definici6 dels usos

* Us d’habitatge:

L'0s d’habitatge és el destinat a I'allotjament o residéncia familiar. Es dona en les seguients
tipologies edificatories:

1. Unifamiliar aillat. Es aquell situat ailladament en una parcel.la independent.

2. Plurifamiliar aillat. Es aquell que amb altres habitatges comparteix accés i elements comuns i
estan en una edificacio aillada.

3. Unifamiliar en renglera. Es aquell que es disposa adossat a altres habitatges també unifamiliars,
no constituit en regim de propietat horitzontal.

4. Plurifamiliar en renglera. Es aquell que es disposa adossat a altres habitatges també
unifamiliars,

constituit en régim de propietat horitzontal.

5. Aparionat. Es I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar en renglera, quan només se

n‘adossen dos.

6. Entre mitgeres. Es I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar alineat a vial i adossat a edificacions
veines.

* Us de residéncia:

L'Gs de residencia és el que es duu a terme en edificis que es destinen a allotjaments comunitaris
(exepte els contemplats en la definicié de I'Us hoteler) com sén residéncies per a la gent gran, per a
joves, etc.

* Us de residéncia — casa de pagés
L'Us de residéncia — casa de pages és el que es duu a terme en els allotjaments turistics en el medi
rural que s’ajusten a les prescripcions del Decret 365/1983, de 4 d'agost.

* Us de comerg

L'Gs de comerg és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al comer¢ al detall
de caracter individual o col.lectiu. No inclou el comer¢ a I'engros, la restauracio i les activitats
ladiques.

Aquest Us no implica I'adscripcié de la totalitat d’un edifici. En la implantacié dels usos comercials
s'estara al que disposi la legislacié comercial especifica vigent en cada moment.

* Us de serveis privats

Son aquells oferts al public com ara perruqueries, salons de bellesa, consultes médiques i/o
veterinaries que no estiguin incloses a I'Gs administratiu, rentat, planxat i similars. Aquest Us
sempre es podra admetre on s’admeti I's comercial i I'is administratiu.

* Us de comerg a I'engros

Es aquell destinat en exclusiva a subministrar bens i productes destinats al comerc al detall, a la
prestacié de serveis, a la restauracié i hosteleria i altres activitats productives distintes dels
consumidors finals.

* Us d'oficines i administratiu

L'Us d'oficines i administratiu compren les activitats o serveis administratius, burocratics, financers,

d’assegurances, empresarials o similars de caracter privat, que es duen a terme en oficines
obertes al public o en despatxos particulars. Comprén les institucions financeres i bancaries, les
companyies d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria i els despatxos professionals o similars.

* Us hoteler
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L'Gs hoteler és el que es duu a terme en els establiments oberts al pablic dedicats a prestar, de
forma professional i habitual, mitjancant preu, allotjfament a les persones en unitats d’allotjaments
(habitacions i/o apartaments) sota un régim de funcionament que inclou la neteja diaria de totes les
unitats d’allotiament i d’'altres dependéncies. Comprén els serveis relacionats amb I'allotiament
temporal de transelnts i viatgers en hotels, motels, pensions i altres establiments del sector de
I'hosteleria (restaurant, centre de convencions, etc.),

* Us de restauracio

L'Gs de restauracido compréen I'Us que s’exerceix en els establiments de restauracio com sén els
restaurants, cafés, bars, cafeteries, xocolateries. gelateries, orxateries, granges i similars
S’exceptuen els casos en qué els locals disposin de discoteca o estiguin considerats com a bar
musical, pub, viskeria o similars, els quals s’adscriuen a I'Gs recreatiu.

* Us recreatiu

L'Gs recreatiu comprén les prestacions de serveis relacionades amb les manifestacions
comunitaries de l'oci i de I'espectacle no compreses en cap altra qualificacio, que poden generar
molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment. Comprén I'is que s’exerceix en els locals
amb discoteca, bar musical, pub, viskeria, sala de festes, bingo, café-teatre, salé recreatiu i
similars.

* Us d'inddstria

L'0s d'inddstria comprén les activitats de manufactura o transformacié de productes que, per la
seva condicio, necessiten instal-lacions adequades.

* Us de magatzem

L'Gs de magatzem consisteix en el diposit de materials, productes i mercaderies sense sotmetre’ls
a manipulacio, tria, agrupament ni subdivisié. Quan I'ls de magatzem estigui relacionat amb una
activitat industrial contigua, tot el conjunt es considerara com a Us industrial. Quan I'Gs de
magatzem estigui relacionat amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local, tot
el conjunt es considerara com a Us comercial.

* Us de serveis técnics i mediambientals

L'Gs de serveis técnics i mediambientals comprén el que es duu a terme en les instal-lacions i els
espais reservats per als serveis tecnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia,
sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’'aquest Us. Comprén també les
instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi energétic mitjancant la reduccio, la neutralitzacié i
reciclatge dels residus liquids i solids, i les d'investigaci6 i divulgacié d'aspectes relacionats amb la
proteccid del medi ambient

* Us de tallers de reparacio de vehicles

L'Gs de tallers de reparacid de vehicles comprén els de manteniment de vehicles en el ram
mecanic i d’electricitat com activitat mixta d’inddstria i servei, quan siguin compatibles amb I'is
residencial, altrament es considerara com a Us industrial. Tampoc no inclou els usos de planxisteria
i pintura de vehicles, que tenen el tractament d’ds industrial.

* Us d’aparcament

L's d'aparcament és el que consisteix en I'estacionament de vehicles automobils en un edifici
d’instal-lacio, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions
destinades totalment a edifici d’aparcament.

* Us d'estacio de servei

L'Gs d’estacid de servei és el que consisteix en la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants
gue tingui de forma conjunta els elements seglents:
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a. Tres aparells assortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d’automocio

b. Els aparells necessaris per al subministrament d'aigua i aire

c¢. Equip d’extincié d’incendis

L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la
instal-laci6é) comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, i magatzem relacionat amb la
propia instal-lacid.

* Us educatiu

L'Us educatiu compren I'ensenyament reglat (pre-escolar, nivells primaris i secundaris, batxillerat i
universitari) i I'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars) que s’imparteixen en escoles publiques o privades, centres
docents homologats. També inclou altres activitats formatives. Quan I'Gs educatiu precisi
d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d'instal-lacié es regiran per la regulacio de
I'ds industrial.

* Us sanitari - assistencial

L'Gs sanitari — assistencial és el que correspon al tractament i a I'allotjiament de persones malaltes.
Comprén els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, consultoris i similars, i els
serveis destinats a allotiament comunitari com residéncies assistides i establiments socio-sanitaris,
sempre i quan es tracti de centres assistits i basats en la prestacié de serveis comuns amb gestid
centralitzada i titularitat indivisible, no assimilables a I'Us residencial. També comprén els
habitatges tutelats i aquells establiments que exerceixen una funcié social a la comunitat, com els
casals, menjadors, centres d'orientacio i diagnodstic, unitats de tractament d'estimulacié precog,
centres ocupacionals i/o d'atencio especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinserci6 social, etc. També inclou les cliniques veterinaries i els establiments similars.
No s’inclouen en aquest Us les residéncies de guarda i custodia d’animals.

*Us esportiu

L'Gs esportiu és el de prestaci6 de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars * Us cultural

L'Gs cultural comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferénceis, arxius, centres culturals, teatres, cinemes,
auditoris, ludoteques, espais i tallers per a la creacid artistica i similars.

* Us associatiu

L'Gs associatiu compren els serveis relacionats amb activitats de tipus social i de promocié que es
desenvolupen en centres d’associacions civigues, politiques o similars, que no comportin cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu ni esportiu.

* Us religios
L'Gs religids compren els serveis relacionats amb les activitats dels diferents cultes religiosos en
esglésies, temples, oratoris i similars.

* Us de golf

L'Gs de golf és el que consisteix en I'habilitacio del terreny i la prestacié dels serveis necessaris per
a la practica de I'esport del golf.

* Us de camping

L'Gs de camping consisteix en la convivencia agrupada de persones a l'aire lliure, en tendes
desmuntables de materials téxtils o roulottes en recintes delimitats que comptin amb serveis
sanitaris. S'exclouen els bungalows i totes aquelles construccions de caracter fix destinades a
I'habitatge. Unicament es permeten les edificacions necessaries per a la prestacié de serveis
comuns.

* Us agricola
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L'Us agricola compren les activitats propies del conreu de la terra, i les que tenen lloc a I'entorn de
les masies, les instal-lacions, les pallisses, els estables, les sitges i altres dependéncies semblants

* Us pecuari
L'Gs pecuari comprén les activitats relacionades amb la cria i explotaci6 d’animals en granges,
vivers, galliners, corrals, estables o altres instal-lacions similars

* Us forestal

L'Gs forestal compren les activitats relacionades amb la plantacié, la conservacio, i I'explotacié de
boscos en els termes que estableix la Llei forestal de Catalunya i les disposicions que la
desenvolupen.

* Us extractiu

L'0s extractiu és el de moviments de terres, extraccié d’arids, extraccié de roques i minerals i
explotacié de pedreres

4.2 - Art. 155.4 — Condicions d’Us Clau 9

4. CONDICIONS D'US
Usos admesos:
Habitatge: Es permet.

Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d’aquesta zona i sempre
gue es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d’aparcament
establerta per aquesta normativa.

Comerg: S’admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial i amb
I'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties sobre els edificis
veins.

Sanitari - Assistencial: S'admet amb un nombre maxim de 20 llits.
Recreatiu: Només es permeten els establiments musicals regulats en I'ordenanca vigent.

Esportiu: S'admet
Oficines i Administratiu: S'admet

Inddstria: S'admet la indUstria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament
acustic (amb transmissio de menys de 30 db a I'exterior) i aparells de poténcia inferior a 1 KW.

Aparcament: Solament en soterrani.
També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, religids, cultural, educatiu i restauracio.

5. CONDICIONS E'SPE'CI'FIQUES PER A LES OBRES DE RESTAURACIO | DE
TRANSFORMACIO D'US

S’establira un control de seguretat especial per a les obres de les plantes baixes. Al llarg de les
obres que afecten I'estructura de I'edificacié que esta ocupada per gent que hi viu, s’exigira una
especial permanéncia d'un tecnic qualificat en la direccié de I'obra. El projecte incloura el disseny
precis de la facana amb representacié de I'ornamentacio proposada i dels elements que asseguren
la coherencia i entroncament de I'obra de reforma amb I'edifici i amb I'entorn urba.

Els usos comercials i de restauracio a fi d’admetre’ls junt a edificis dedicats a I'Us residencial, bé de
manera adjacent o contigua, bé sota I'Us residencial, hauran d’endegar-se de manera que
assegurin condicions d’insonoritzacié adequades o instal-lacions de ventilaci®é que no produeixin
nivells d'immissié sonora superiors als recollits a I'annex 4 de la llei 12/2002 de proteccié contra la
contaminacio acustica. En cap moment el soroll de les instal-lacions podra ultrapassar en més del
10% el soroll de fons de I'entorn amidat amb les maquines aturades i pres des dels habitatges amb
les finestres tancades.
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4.3 - Art. 156.6 — Condicions d’Us Clau 10

6. CONDICIONS D'US

Usos admesos:
Habitatge: Es permet.

Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacio d’aquesta zona i sempre
que es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d’aparcament establerta
per aquesta normativa.

Comerg¢: S'admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial i amb
I'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties sobre els edificis

veins.

Sanitari - Assistencial: S'admet amb un nombre maxim de 20 llits

Recreatiu: Només es permeten els establiments musicals regulats en I'ordenanca vigent.
Esportiu: S'admet

Oficines i Administratiu: S'admet

IndUstria: S'admet la indUstria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament
acustic (amb transmissié de menys de 30 db a I'exterior) i aparells de poténcia inferior a 1

KW.

Aparcament: Solament en soterrani.

També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, religids, cultural, educatiu i restauracio.

4.3 - Art. 161.6 — Condicions d’Us Clau 15

6. CONDICIONS D'US

Usos admesos a la sub-zona 15a, 15c, 15d i 15r.

Habitatge unifamiliar

Usos admesos a la sub-zona 15b i 15¢: Habitatge plurifamiliar.

Usos admesos a totes les sub - zones: Hoteler amb una parcel-la minima de 3.000 m2.

Residencia, educatiu, cultural, sanitari - assistencial, oficines - administratiu. Al Vinyet s'admet I'Us
de restauracio en els fronts del passeig de Vilanova, del passeig maritim i de l'avinguda Sofia. A la
planta baixa de les finques situades enfront de l'avinguda Sofia es permeten els usos: comercial
(amb excepci6 de I'alimentari), el de restauracid i el de serveis privats.
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5. PROPOSTA D'ORDENACIO URBANISTICA

5.1.- DISPOSICIONS GENERALS

5.1.1 DEFINICIO

La normativa urbanistica que s’incorpora Al present PMU regula usos de les claus 9, 10 i
15, corresponent a la zona de nucli antic, alineacié a vial i ciutat jardi semintensiva,
respectivament.

5.1.2. CONTINGUT

Aquest PMU es redacta d’acord amb les determinacions del POUM de Sitges, aprovat
definitivament per part de la CTUB el 30 de marc de 2.006 i publicat als efectes de la seva
vigencia el 24 de maig de 2.006, i d’acord amb allo que disposa el Decret 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’urbanisme, aixi com també atenent a
les determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol , del Reglament de desplegament
Llei Urbanisme.

Aquest Pla de Millora Urbana incorpora la seglient documentacio:

e Justificacié de la redaccié del present PMU
e Memoria d'informacio.
¢ Normativa Urbanistica:
Capitol I: Disposicions Generals.
Capitol II: Definicions
Capitol Ill: Ordenacio dels establiments i les activitats comercials, terciaries
i de serveis i tallers artesanals.
Capitol IV: De la instal-laci6 de terrasses.
Capitol V: De la intervencié municipal.

El Capitol Il “Definicions” estableix que tenen la condicié d’'usos i activitats
regulades: les activitats de venda al detall i a I'engros i distribucié de
qualsevol producte, aixi com els establiments terciaris i per a la prestaci
de serveis i els tallers i altres activitats de naturalesa artesana.

Es distingeix entre diferents tipus d’establiments:

Establiments comercials. A l'article 6.2 es defineixen els establiments
comercials com “els locals i les instal-lacions tal com queden definits a
l'article 2 de la Llei 18/2005, d’equipaments comercials.

Establiments amb activitats complementaries. Sén els edificis que a més de
les activitats comercials apleguen establiments en que també s’exerceixen
activitats de lleure i restauraci6 amb la consideraci6 d’establiments de
publica concurréncia (article 12)

Establiments comercials de venda a I'engrds. Sén aquells establiments que
no venen productes pels consumidors finals (article 11).

Establiments de publica concurréncia. Cal fer referéncia a les definicions
contingudes en el cataleg annex a la Llei 10/1990, i al seu desplegament en
el Decret 239/1999, de 31 d’agost (article 12).

IndUstries i tallers (article 13).

Establiments terciaries o serveis personals i a les empreses. Existeix
correspondencia amb els usos definits al POUM (article 14)

Establiments residencials. Es correspon als usos residencials diferents de
I'habitatge permanent definits a la normativa del POUM (article 15).

MEMORIA PROPOSTA — DISPOSICICIONS GENERALS 15
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Per a la definicié dels tipus d’establiments regulats I'article 7 ha tingut en
compte els seglents criteris generals:

El sector comercial, d’acord amb les determinacions contingudes a la Llei
d’equipaments comercial i en el PTSEC (0 normes que els substitueixin) i
gue com a minim sén: quotidia, quotidia no alimentari, equipament de la llar
(amb especial consideracié dels subsectors de mobiliari i parament de la
llar, electrodomeéstics i informatica de consum, bricolatge, articles de
sanejament i ferreteria, centres de jardineria), equipament de la persona,
automocio i carburants, lleure i cultura (amb especial consideracio dels
articles i complements esportius i dels vehicles aeris, maritims i fluvials).

Les determinacions contingudes a la Llei d’equipaments comercial (i la
seva normativa de desplegament) en especial, el PTSEC , decret 379/20086,
de 10 d’octubre).

Per a la definicié dels tipus d'establiments regulats I'article 7 ha tingut en
compte els seguents criteris generals:

El sector comercial, d’acord amb les determinacions contingudes a la Llei
d’equipaments comercial i en el PTSEC (0 normes que els substitueixin) i
gue com a minim son: quotidia, quotidia no alimentari, equipament de la llar
(amb especial consideracid dels subsectors de mobiliari i parament de la
llar, electrodomeéstics i informatica de consum, bricolatge, articles de
sanejament i ferreteria, centres de jardineria), equipament de la persona,
automocio i carburants, lleure i cultura (amb especial consideracié dels
articles i complements esportius i dels vehicles aeris, maritims i fluvials).

Les determinacions contingudes a la Llei d’equipaments comercial (i la
seva normativa de desplegament) en especial, el PTSEC , decret 379/2006,
de 10 d’octubre).

L'article 8 del Pla de Millora Urbana defineix els Establiments comercial i els
classifica de la segiient manera:

Establiments individuals:

Establiments comercials individuals especialitzats. S6n aquells que es
dediquen a la venda de productes d'un sol grup d'especialitat i que en
aguest Pla de Millora Urbana segons les seves superficies es divideixen en
els codis seguents:

Establiments individuals especialistes amb una superficie de venda inferiors
als 150 m2.

Establiments individuals especialitzats en la venda d’articles de souvenirs
amb qualsevol superficie de venda.

Basars. Comer¢ al detall de tot tipus d'articles, incloent alimentacio i
begudes amb assortiments poc profunds de gammes com “establiments
multiproducte”, “preu unic” i preus reduits. Es corresponen amb I'epigraf
662.2 de I'impost d'activitats economiques.

Botigues de conveniéncia.

Establiments individuals especialistes. Tenen una superficie de venda entre
150 i 800 m2 (excloses botigues de conveniéncia).

Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats
a la venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio i articles de sanejament, mobiliaris, electrodoméstics, ferreteria,
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bricolatges i centres de jardineria, amb una superficie de venda entre 150 i
800 m2.

Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb una
superficie de venda entre 800 i 2.000 m2.

Establiments individuals especialistes dels sectors d’articles i complements
esportius amb una superficie de venda entre 800 i 2.000 m2.

Establiments individuals especialistes dels essencialment destinats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccié, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria,
bricolatges i centres de jardineria, amb una superficie de venda entre 800 i
2.000 m2.

Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb superficie
de vendra superior a 2.000 m2.

Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats
a la venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria,
bricolatges i centres de jardineria, amb una superficie de venda de més de
2.000 m2.

Multisectorials o polivalents. Sén aquells dedicats a la venda de productes
de més d’'un grup d’especialitat i d’acord amb la seva superficie de venda
es classifiquen:

Hipermercats: ofereixen en régim d'autoservei un ampli conjunt de
productes de consum quotidia i no quotidia, amb una superficie de venda
superior a 2.500 m2.

Magatzem popular. S6n aquells establiments organitzats per seccions, en
regim de venda d’autoseleccié, amb caixes de cobrament independents de
les sortides, amb productes de diversos sectors, poden incloure productes
alimentaris amb una superficie de venta entre 2.500 i 10.000 m2.

Gran magatzem. S6n aquells establiments organitzats per seccions, en
regim de venda d’autoseleccié, amb caixes de cobrament independents de
les sortides, amb productes de diversos sectors i poden incloure productes
alimentaris, amb una superficie de venda de més de 10.000 m2.
Establiments polivalents d’'una sola marca. So6n aquells establiments
organitzats per seccions, en régim de venda d’autoseleccié, amb caixes de
cobrament independents de les sortides, amb productes de diversos sector
perd que corresponent a una sola marca, amb una superficie de venda de
més de 2.000 m2.

Establiments comercials col-lectius. S6n aquells establiments integrats per
un conjunt d’establiments situats en un o diversos edificis, en el quals
s’exerceixen les activitats comercials respectives d'una manera
empresarialment independent. S’indica que els establiments col-lectius
poden incloure locals destinats a activitats no comercials. Es classifiquen
en:

Centres comercials: Son aquells establiments situats en un o diversos
edificis comunicats interiorment per passadissos o altres espais.

Recintes comercials: S6n aquells establiments situats en edificis
independents, perd que comparteixen accés comu des de la via puablica i/o
serveis comuns a que es refereix l'article 2.4.b) de la Llei d’equipaments
comercials.

Aquest Pla de Millora Urbana classifica els establiments comercials
col-lectius amb els seguents codis:
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Galeria comercial de menys de 800 m2 de superficie de venda.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 m2 amb la
totalitat d’establiments sota 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 m2 amb un o
més dels establiments amb més de 800 m2.

Centres o recintres comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 amb la
totalitat dels establiments sota 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 amb un o
més establiments de mes de 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 amb un o
més establiments de més de 2.000 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 construits
essencialment (més del 80% superficie de venda) per establiments
dedicats a la venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per
a la construcci6 i articles de sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de
bricolatge i centres de jardineria amb un o més establiments de meés de
2.000 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 construits
essencialment (més del 80% de superficie de venda) per establiments
dedicats a la venda de productes d’'un sol sector comercial, que els hi déna
el caracter d’especialitats.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 construits
essencialment (més del 80% de superficie de venda) per establiments
dedicats a la venda de productes de marca de fabricant, a preus reduits,
coneguts com a centres de fabricants, outlets o categories assimilables.
Centres o recintes comercials de més de 15.000 m2 amb la totalitat dels
establiments per sota dels 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 m2 amb un o
més establiments de més de 2.000 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 m2 construits
essencialment (80% de superficie de venda) per establiments dedicats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccié i articles de sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de
bricolatge i centres de jardineria.

Centres o0 recintes comercials col-lectius entres 5.000 i 15.000 m2
construits essencialment (més del 80% de superficie de venda) per
establiments dedicats a la venda de productes de marca de fabricant, a
preus reduits, coneguts com centres de fabricants, outlets o categories
assimilables.

Mercat Municipal

Galeries comercials d’alimentacio, per sota de 5.000 m2 i de funcionament
similar als mercats municipals, perd la seva activitat s’exerceix en
establiments d'iniciativa privada.

Mercat no sedentari o mercat de marxant, conjunt d’establiments no fixes
situats generalment a laire lliure on els comerciants exerceixen la seva
activitat de forma independent i amb autoritzacié municipal en recintes
préviament delimitats.

Per altra banda, el Pla de Millora Urbana divideix el Casc Antic en diferents
perimetre o arees de zonificacio, a efectes de la seva posterior aplicacio,
els quals queden establerts a I'article 25 i son els seglents:

Eixos comercials centrals.

Eixos de lleure.
Entorn Mercat Municipal
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Area PMU. Finques que en un futur poden ser ambits de Plans Especials
de Reforma Interior o altres Plans de Millora Urbana, una o més illes del
Casc Antic de Sitges.

Area General definida per les finques no incloses en les claus anteriors.
Espai de la Mediterrania - Centre Historic.

Passeig de la Ribera des de I'Avinguda Sofia fins a la Platja Sant Sebastia.
Avda de Sofia des del Passeig de la Ribera a Passeig de Vilanova.

La regulacié de les activitats a cadascuna d’aquestes arees de zonificacio
abasta les diferents possibilitats d’emplacament segons els tipus d’activitat i
els usos compatibles, prohibits i condicionats. S’estableixen les seglents
condicions de compatibilitat:

Autoritzable.

Prohibit.

Condicionat a distancia.
Condicionat a Pla Especial.
Condicionat a Ordenanca Ambulant.
Condicionat Places i aforament.

En entitats culturals.

Cal remarcar que, principalment, respecte dels establiments col-lectius,
només s’admet una Galeria comercial de menys de 800 m2 a I'Area dels
Eixos Comercials Centrals, a I'’Area d’Eixos de Lleure i a I'’Area General.

Es permet el Mercat Municipal a I'’Area de I'Entorn del Mercat Municipal

Tot els demés establiments col-lectius resten prohibits a aquestes arees de
zonificacio.

Finalment a I'article 16 del Pla de Millora Urbana es defineix la superficie de
venda:

“S’entén per superficie de venda els espais en els quals s’exposen les
mercaderies inclosos els espais interns pels quals poden transitar els
clients i els espais en els quals s’efectuen els actes habituals per vendre-les
i cobrar-les, i també la superficie destinada a prestar serveis relatius als
productes adquirits.

S’ha de considerar superficie de venda la superficie de la zona de caixes,
la superficie destinada a prestar serveis que fan referéncia a informacio,
pagament, aixi com els espais d'atencid al public, dels serveis de reparacio
o manipulacié dels productes adquirits. En els establiments comercials que
disposen de seccions de venda personalitzada, es considera superficie de
venda la zona ocupada per les persones que venen darrera el taulell a la
gual no té accés el public”.

Avaluacié economica i financera.

Justificacio de la innecessarietat de I'informe mediambiental.
Justificacié de la innecessarietat de I'informe de mobilitat.
Annexes.

Documentaci6 grafica.

5.1.3. VIGENCIA

Aquest Pla de Millora Urbana entrara en vigor un cop publicat I'acord d’aprovacio definitiva
i la normativa urbanistica en el BOPB. La seva vigéncia sera indefinida.
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5.1.4. OBLIGATORIETAT

Les determinacions que s'incorporen en la present Normativa Urbanistica obliguen a
I’Administracioé Publica i també als particulars.

5.1.5. INTERPRETACIO

Les Normes Urbanistiques del present PMU s’interpretaran d’acord amb el seu contingut,
objectius i finalitats expressats a la memoria.

Per a qualsevol cas no contemplat expressament en aquestes Normes Urbanistiques,
s’estara a allo que disposi el POUM de Sitges.
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5.2. MODIFICACIONS RESPECTE DEL DOCUMENT APROVAT INICIALMENT

S’han introduit les seglients modificacions respecte la 2na aprovacio inicial, de 30 de
gener de 2.008:

1. Esrecullen els informes de la Direcci6 General de Comerg aixi com de la Direcci6
General d’Urbanisme.

2. Es maodifiquen la delimitacié de I'ambit d’'actuacié del PMU aixi com dels eixos
comercials que es defineixen a I'article 25 de la Normativa Urbanistica.

3. S’introdueixen les modificacions de les al-legacions acceptades, segons informes
que s’exposen a I'annex 3.

4. Es corregeixen errades materials de I'anterior document.
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5.3 NORMATIVA URBANISTICA PROPOSTA

La normativa del Pla de Millora Urbana dona referéncia abasta i literalment, els diferents
suports legislatius en que es sustenten els elements de regulacié que es contenen en el
Pla de Millora Urbana.
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Article 12.- Establiments de publica concurréencia
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TERCIARIES | DE SERVEIS | TALLERS ARTESANALS

Seccio primera: Criteris generals

Article 21. Divisio del centre de Sitges en arees i perimetres

Article 22. Adscripci6 dels establiments als perimetres o arees de zonificacié del Pla de millora urbana
Article 23.- Definicié d’accés principal

Article 24.- Amplada fisica de I'espai public

Article 25.- Definicié i nomenclator dels perimetres i arees de zonificacié del Pla de millora urbana
Article 26.- Amplada de les vies publiques

Article 27. Relacions amb la zonificacié del PGM, del planejament derivat

Article 28.- Precisio dels limits de perimetre

Article 29.- Criteris d’ordenaci6 dels establiments i activitats en relacio als perimetres i arees de zonificacio
d’aquest Pla especial de millora urbana i d'usos

Article 30. Condicions de compatibilitat d’'usos en els equipaments Col-lectius autoritzables

Secci6 segona: Regulacié de I'ordenacié, en la clau ECC:
Eixos comercials centrals .

Article 31.- Definicié

Article 32.- Condicions de compatibilitat d’as

Seccié tercera: Regulaci6 de I'ordenaci6, en la Clau ELI: Eixos de lleure
Article 33 : Definicio
Article 34.- Condicions d’'Us

Seccié quarta: Regulaci6 de I'ordenacio, en la Clau EMM: Entorn Mercat Municipal
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Article 35 : Definicié
Article 36.- Condicions d’Us

Secci6 cinquena: Regulacié de I'ordenaci6, en la Clau APLa: Arees sotmeses a PMU
Article 37: Definicié

Secci6 sisena: Regulacié de I'ordenacid, en la Clau EMed:
Espai de la Mediterrania — Centre Historic

Article 38 : Definicio

Article 39.- Condicions d’Us

Secci6 setena:

Regulacié de I'ordenacio, en la Clau P.de Rib: Passeig de la Ribera — Platja Sant Sebastia — Avinguda
Balmins

Article 40 : Definicio

Article 41.- Condicions d'Us

Seccié vuitena: Regulacié de I'ordenacié en la clau ASofia: Avinguda Sofia
Article 42: Definici6é
Article 43.- Condicions de compatibilitat d’'s

Secci6 novena: Regulacié de I'ordenacio, en la Clau EGen: Area central
Article 44: Definicié
Article 45.- Condicions de compatibilitat d’as

Seccié desena: Condicions de compatibilitat d’'usos per cada perimetre o area
Article 46: Condicions de compatibilitat d’us

Article 47: Condicions a distancies

Article 48: Condicionants d’'afotraments o places

CAPITOL IV. DE LA INSTAL-LACIO DE TERRASSES

Article 49. Definicié de Terrasses

Article 50. Delimitacio dels espais

Article 51. Tipus d’establiments amb drets a Terrasses

Article 52. Condicions dels espais publics susceptibles a ser ocupats per terrasses
Article 53. Superficie de les Terrasses i aforaments

Article 54. Elements susceptibles de ser instal-lats a Terrasses

Article 55. Horaris de Terrasses

CAPITOL V. DE LA INTERVENCIO MUNICIPAL

Article 56. Les llicencies municipals, autoritzacions i regim de comunicacio
Article 57. Dels planejament derivat i altres instruments urbanistics.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO FINAL

ANNEX TAULES

Regulacié de compatibilitat per usos segons arees (art. 46)
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CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Objecte del Pla de millora urbanai d'usos

1.1.- Objecte

Es objecte del Pla de millora urbana i d'usos del Casc Antic de Sitges (PMUUCA),
'ordenacié urbanistica i la regulacid dels establiments i la implantaci6 d’activitats
economiques i altres usos urbans al Casc Antic de Sitges.

1.2.- Ambit del Pla de millora urbana

L’ambit del Pla de millora urbana i d'usos, és el sector Casc Antic de Sitges, grafiat en els
planols normatius i que, amb petites variants, es correspon al perimetre delimitat per
Passeig Vilanova, Passeig de Vilafranca, ¢/ Salvador Mirabent, Avinguda Artur Carbonell,
c/ de I'Hort Gran, ¢/ Rafael Llopart, c/Port Alegre, Avda. Balmins, Platja de Sant Sebastia,
limit zona maritima terrestre, Placa del Baluard, Passeig de la Ribera (fins Avda. de
Sofia), ¢/ Espanya, Placa Espanya i ¢/ Santa Barbara; i el tram de Avda. de Sofia entre el
Passeig de la Ribera i Avinguda Vilanova.

En les illes limitades per aquests vials i que sén exteriors al perimetre de I'ambit del pla de
millora urbana, les determinacions d’aquest seran d’aplicacié al conjunt de les parcel-les
amb tipologia de front al vial, i/o que tinguin edificacié confrontada a vial, excepte en els
casos en que la profunditat edificable estigui definida en el POUM, en els que prevaldra
aguesta profunditat.

En les illes limitades per aquests vials que son exteriors i que continguin edificacio
confrontada a vial perimetre de I'ambit del pla de millora urbana, en les tipologies
definides a les claus 9, 10 i 15, les determinacions d’aquest seran d’aplicacié al conjunt de
les parcel-les amb tipologia de front al vial, i/o que tinguin edificacié confrontada a vial,
excepte en els casos en que la profunditat edificable estigui definida en el POUM, en els
gue prevaldra aquesta profunditat.

Pel que fa a les illes limitades per aquests vials i que son exteriors a I'ambit del PMU, les
determinacions d’aquest seran d’aplicacié a les parcel-les que hi confrontin i que estiguin
gualificades amb les claus 9, 10 i 15. En el cas en el que en aquestes illes estigui definida
la profunditat edificable als planols normatius del POUM i del PEPPAC, aquesta prevaldra
com a limit d’afectacio de les determinacions del present PMU.

Article 2.- Documentacio del Pla de millora urbana

La documentacié del PMUUCA, d’acord a la normativa urbanistica vigent, estara formada
per la memoaria justificativa i d’ordenacio, la present normativa urbanistica i els planols de
informacié i d’'ordenacié a escala 1/2000.

Article 3.- Legislaci6 aplicable i planejament concordant

3.1.- Legislacié aplicable

El Pla de millora urbana i d’'usos, en el Casc Antic de Sitges, es fonamenta en el que
disposen: I'article 68.4 i 68.5 de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (Text refés per Decret
1/2005 de 26 de juliol) i els articles 92, 93 i 94 del seu reglament de desplegament (Decret
305/2006))*; i en alld que sigui d’aplicaci6 la Llei d’equipaments comercials (Llei 18/2005

T, -
Article 68:Plans de millora urbana.
4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana no
contingudes en el pla d’ordenacié urbanistica municipal requereixen la modificacioé d’aquest, préviament o
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de 27 de desembre el seu desplegament (Decret 378/2006), i si s'escau, el Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials (Decret 379/2006).

3.2.- Planejament concordant

El PMUUCA desenvolupa i especifica de la normativa del POUM de Sitges mitjancant un
pla especial urbanistic (article 19.2 de la seva normativa) i en especial els usos definits a
I'article 82 per al perimetre de la clau 9 (nucli antic) (article 155.4).

Article 4. Execuci6 del Pla de Millora Urbana

4.1.- Execucio del PMUUCA

El PMUUCA s’executa mitjangant la concessié de les oportunes autoritzacions i llicéncies
d'obertura d’acord amb allo que s’especifica als articles 5, 6 i 7 de la Llei 18/2005 de 27
de desembre, d’Equipaments Comercials?, i l'article 7 de la Llei 3/1998 de 27 de febrer
d’intervenci6 integral de I’Administracié Ambiental® i article 22 del Decret de la Generalitat
de Catalunya de 10 de setembre de 1999 del cataleg de les activitats sotmeses a la Llei
10/1999 de 15 de juny sobre policia d’espectacle, activitats recreatives i establiments
publics”.

4.2.- Desenvolupament del PMUUCA

Prévia a la concessio de les llicencies d'obertura en els perimetres i per als establiments
regulats per la clau CP en les taules de l'article 46, es requerira la formulacio, tramitacio
préevia o simultania d'un Pla de Millora Urbana especific amb els continguts i
determinacions que s’especifiquen en I'article 57.

4.3.- Revisi6 del PMUUCA
1.- S’entén per revisié del contingut del PMUUCA una alteracio substancial de les seves
determinacions de tal manera que afecti la xarxa de comerc del Casc Antic de Sitges, la
definicié conjunta dels perimetres o arees de zonificacié o qualsevol altre dels elements
fonamentals del PMUUCA.

2.- SOn circumstancies que justifiquen la revisié del PMUUCA,

a) Variacions de poblacié per sobre d’'un 15% respecte la xifra del padr6é d’habitants
del 2005, o canvis en els comportaments de consum que signifiquin una alteracié
substancial de la demanda de productes alimentaris i no alimentaris.

b) Canvis en les pautes de consum i de frequentacié en establiments de publica
concurrencia.

c) Canvis significatius en la distribucié de les quotes de mercat entre les distintes
formes comercials de la distribucié no alimentaria

d) Aparicié de nous fenomens comercials i de serveis que suposin canvis en la xarxa
d’establiments definida pel pla

e) Aparicié de distorsions en I'aparell de I'equipament comercial que es produeixin i
manifestin amb motiu de la propia aplicacio d’aquest Pla de millora urbana

f) Una revisié del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials que afecti de

forma substancial les previsions del PMUUCA.

simultaniament, excepcio feta dels suposits en qué no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions de revitalitzacié del teixit
urbd, per a garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida, han de regular les condicions de
compatibilitat dels diversos usos del sol.
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4.4.- Modificacio del PMUUCA
1.- S’entén per modificaci6 del PMUUCA lalteracié del contingut d’alguna de les
determinacions sense que I'afecti al seu conjunt

2.- A diferéncia de les de revisid, les causes de modificacié del PMUUCA han d’afectar
nomeés a zones o perimetres de zonificacid individualitzats de I'ambit del Casc Antic de
Sitges o0 bé a un nombre reduit de tipologies d’establiments.

3.- Seran causes de modificacié del PMUUCA, entre altres, la desaparicié o trasllat del
focus d’'una polaritat en funcionament o les alteracions substancials de la trama urbana,
en els perimetres i arees de zonificacié del Pla de Millora Urbana i usos del Casc Antic,
derivades de I'execucio del planejament urbanistic.

4.5.- Caracter vinculant del Pla de millora urbana
1.- Les determinacions del PMUUCA vincularan a les administracions publiques i als
particulars.

2.- La vinculacié a les administracions s'entén com a necessitat de compliment dels
programes necessaris per a l'execucid de les determinacions que el pla fixa com
d’iniciativa pablica municipal, i de la Generalitat si s’escau.

3.- La vinculacié dels particulars s’entén com la necessitat que els nous establiments de
tot tipus que s’obrin als ambits corresponents al Casc Antic de Sitges compleixin amb les
determinacions d’aquest Pla de millora urbana, amb independéncia del que s'assenyala
en les disposicions transitories.

4.- Seran nul-les de ple dret les reserves de dispensa que es puguin concedir al marge de
les determinacions del PMUUCA.

Article 5. Interpretacié de les disposicions

Les determinacions d’'aquest pla Ss’interpretaran segons el seu contingut, amb el
d’aquestes normes i els planols corresponents i d’acord amb els objectius i principis de
planejament expressats en la memoaria justificativa.

En el cas de dubte d'interpretacié prevaldra la norma escrita sobre el planol, i el criteri
eneral sobre el particular.
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CAPITOL Il. DEFINICIONS

Article 6. Activitats incloses

6.1.- Definicio d’activitats i usos inclosos

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos, tenen la condicions d’usos i activitats
regulades, les activitats de venda al detall i a I'engros i distribucié de qualsevol tipus de
producte, aixi com els establiments terciaris i per la prestacio de serveis i els tallers i altres
activitats de naturalesa artesana.

6.2.- Definici6é d’establiment comercial

Als efectes del PMUUCA tenen la consideracio d’establiments comercials els locals i les
instal-lacions tal com queden definits a l'article 2 de la Llei 18/ 2005, d’Equipaments
comercials.’

6.3.- Definicié d’establiments i activitats de concurréncia publica

Les definicions contingudes en aquest Pla, dels establiments de puablica concurréncia es
refereixen a les definicions contingudes en el cataleg annex a la Llei 10/1990 i el seu
desplegament en el Decret 239/1999 de 31 d’agost.

6.4. Definicio dels altres tipus d’establiments comercials i activitats terciaries i i
industrials

La definicio dels altres establiments es fa d’acord amb la normativa del POUM (article 82

de la seva normativa) i la seva adequacio superficial a les caracteristiques del Casc Antic

de Sitges.

Article 7.- Criteris generals

Per la definicié dels diferents tipus d’establiments regulats per aquest Pla d'usos, s’ha
tingut en compte:

a) La seva superficie, en especial la superficie de venda, d’acord a alldo que es
determina a I'article 16 d’aquesta normativa.
b) El sector comercial, d'acord a les determinacions contingudes en la Llei

d’equipaments comercials i en el Pla territorial Sectorial d’equipaments comercials (0
normes que els substitueixin)® i que com a minim son: quotidia, quotidia no alimentari,
equipament de la llar (amb especial consideracio dels subsectors de mobiliari i parament
de la llar, electrodomeéstics i informatica de consum, bricolatge, articles de sanejament,
ferreteria, centres de jardineria), equipament de la persona, automocid i carburants, lleure
i_cultura (amb especial consideracio dels articles i complements esportius i dels vehicles
aeris, maritims i fluvials),

c) L’especialitzacio (venda d’una sola gamma de productes) o polivaléncia (venda de
productes d’'un 0 més de sectors).

d) El cataleg d'espectacles i establiments publics

e) El POUM i la Llei de intervenci6 integral en 'administracié ambiental.

f) Els impactes urbanistics que I'activitat provoqui sobre els espais publics, pel que fa
tan a I'afluéncia de compradors i usuaris, com a les necessitats de proveiment.

9) Les definicions que segueixen a continuacié es fan sense perjudici de la plena

aplicacié d'alld que es determina en el decret 378/2006 de 10 d’octubre de desplegament
de la Llei d’Equipaments Comercials. En aquest sentit, el Pla estableix limitacions de

> 2.1.- Als efectes del que estableix aquesta Llei, sén establiments comercials tots els locals i les
instal-lacions, coberts 0 sense cobrir, oberts al pablic que sén a I'exterior o a l'interior d’'una edificacié on
s'exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la
venda a I'engros, com també els mercats de marxants.

® VEURE Decret 378/2006 de 10 d'octubre de desplegament de la llei d’Equipaments Comercials
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superficies superiors a les propies del Reglament de la Llei d’equipaments, a fi i efecte
d’'una major proteccié de I'entorn urba.

Seccio primera: ESTABLIMENTS COMERCIALS

Article 8.- Establiments individuals

8.1. Establiments individuals especialitzats.

Es tracta d'establiments que es dediquen a la venda de productes d'un sol grup
d’especialitat de les definides al paragraf b) de l'article 7, i que en concret a efectes
d'aquest Pla d'usos s'identifiquen, d’acord a la seva superficie, amb els segiients codis.

Cod. 1.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb superficie de
venda inferior a 150 metres quadrats i autoserveis d'alimentacio.

Cod. 1.2. Establiments individuals especialitzats en la venda d’articles de souvenirs, amb
qualsevol suport material, i amb qualsevol superficie de venda.

Cod. 1.3. Basars: Comerc¢ al detall de tot tipus d’articles, incloent alimentaci6 i begudes,
amb assortiments poc aprofundits en les diferents gammes, coneguts com a “basars”,
“establiments multiproducte”, “preu Unic”, etc. i nivells de preus reduits. Es corresponen a
I'epigraf 662.2 de I'impost d’activitats economiques .

Cod. 2.1. Establiments individuals, amb superficie de venda inferior als 500 metres
quadrats i que tenen la consideraci6 legal de botigues de conveniéncia. ®.

Cod. 3.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb superficie de
venda entre 150.1 i 800 metres quadrats (excloses les botigues de conveniéncia), i els
superserveis en superficie fins a 399 m2 i supermercats fins a 800 m2.

Cod. 3.2. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la construccid, i articles
de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria i articles de bricolatge, i centres de
jardineria, amb superficie de venda entre 150,1 i 800 metres quadrats (es tracta dels
sectors pels que la Llei d’equipaments comercial estableix diverses excepcions, entre
elles les que es fixen a l'article 3.4.° de la propia Llei i els electrodoméstics).

’ Epigraf 662.2 Comerc al por menor de tota classe d'articles, inclosos alimentaci6 i begudes, en
establiments diferents dels especificats al grup 661 (Comerg mixt o integrat en grans superficies,
grans magatzems, hipermercats, magatzems populars) i a I'epigraf 662.1 (Economats i
cooperatives de consum).

Botiga de conveniéncia: establiments comercials amb superficie neta de venda no superior als
500 m2 i que distribueixen la seva oferta, de manera similar, entre els articles seguents: llibres,
diaris i revistes; productes d'alimentacio; discos i videos; joguines, regals i articles diversos.
Aquests establiments han d’estar oberts al pablic un minim de 18 hores diaries.

Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils, embarcacions i
altres vehicles, maquinaria, materials per a la construccio i articles de sanejament, mobles, articles
de ferreteria i bricolatge, i també els centres de jardineria, sén grans establiments comercials si
tenen una superficie de venda superior a 2.500 metres quadrats. En el suposit que aquests
establiments, sense superar individualment els 2.500 metres quadrats de superficie de venda,
formin un establiment col-lectiu, aquest és considerat un gran establiment comercial si el conjunt
supera els 5.000 metres quadrats de superficie de venda.
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Cod. 4.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb superficie de
venda entre 800,1 i 2.000 metres quadrats, amb independéncia dels cod. 4.2.1 4.3, i els
supermercats entre 800 i 2000 m2.

Cod. 4.2. Establiments individuals especialistes dels sectors d'articles i complements
esportius amb superficie de venda entre 800,1 i 2.000 metres quadrats.

Cod. 4.3. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maguinaria, materials per a la construccio, i articles
de sanejament, mobiliari, electrodomestics, ferreteria i articles de bricolatge, i centres de
jardineria, amb superficie de venda entre 800,1 i 2.000 metres quadrats.

Cod. 5.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb superficie de
venda de més de 2.000 metres quadrats, amb independéncia dels cod. 5.2, i els
supermercats entre 2000 i 2500 m2.

Cod. 5.2. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la construccid, i articles
de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria i articles de bricolatge, i centres de
jardineria, amb superficie de venda més de 2.000 metres quadrats.

8.2. Establiments individuals multisectorials o polivalents

Es tracta d’establiments que es dediquen a la venda de productes de més d’'un grup
d’'especialitat de les definides al paragraf b) de I'apartat 7, i que en concret a efectes
d'aquest Pla de millora urbana s'identifiquen, d’'acord a la seva superficie, amb els
seguents codis.

Cod. 6.1._Hipermercats: Establiments que ofereixen en régim d'autoservei un ampli
conjunt de productes de consum quotidia i no quotidia, amb una superficie de venda
superior als 2.500 metres quadrats.

Cod. 6.2. Magatzem popular: Establiment organitzat per seccions, en regim de venda
d’autoseleccid, amb caixes de cobrament independents de les sortides, amb venda de
productes dels diversos sectors definits a l'article 7, amb un assortiment ampli i poc
profund, amb una gamma de preus reduits, i un servei limitat, que poden incloure
productes alimentaris, amb superficie de venda entre els 2.500 i els 10.000 metres
quadrats.

Cod. 6.3. Gran magatzem: Establiment organitzat per seccions, amb regim de venda
d’autoseleccid, amb caixes de cobrament independents de les sortides, amb venda de
productes dels diversos sectors definits a l'article 7, que poden incloure productes
alimentaris, amb superficie de venda de més de 10.000 metres quadrats.

Cod. 6.4. Establiments polivalents d’'una sola marca:: Establiment organitzat per seccions,
amb regim de venda d'autoseleccid, amb caixes de cobrament independents de les
sortides, amb venda de productes dels diversos sectors definits a l'article 7.0., perd que
corresponen a una sola marca de fabricant, amb superficie de venda de més de 2.000
metres quadrats.

Article 9.- Establiments comercials col-lectius

Son establiments integrats per un conjunt d’establiments situats en un o diversos edificis ,
en els quals s’exerceixen les activitats comercials respectives d'una manera
empresarialment independent.
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Als efectes d’aquest Pla de millora urbana els establiments comercials de caracter
col-lectiu poden ser:

Centres comercials, quan els establiments estan situats en un o diversos edificis
comunicats interiorment per passadissos o altres espais 10.

Recintes comercials, quan els establiments estan situats en edificis independents, pero
gue comparteixen accés comu des de la via publica i/o els serveis comuns als que es
refereix l'article 2.4.b de la Llei d’Equipaments Comercials.11

Els establiments comercials col-lectius poden incloure locals destinats a activitats no
comercials, en quin cas caldra tenir en compte el que es disposa a l'article 10 d’aquesta
normativa.

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana i d'usos, els establiments comercials col-lectius
s'identifiquen, d’acord a la seva superficie i caracteristiques, amb els segiients codis.

Cod 7.0. Galeria comercial de menys de 800 m2 de superficie de venda.

Cod. 7.1. Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 metres quadrats de
superficie de venda, amb la totalitat dels establiments per sota dels 800 metres quadrats.

Cod. 7.2. Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 metres quadrats de
superficie de venda, amb un o més dels establiments de més 800 metres quadrats.

Cod. 8.1. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres quadrats
de superficie de venda, amb la totalitat dels establiments per sota dels 800 metres
quadrats.

Cod. 8.2. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres quadrats
de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més 800 metres quadrats.

D’acord a l'article 7 del decret 378/2006 de desplegament de la Llei d’equipaments comercials, el
Centre comercial es defineix com:

Es consideren centres comercials, els establiments comercials que es troben situats dins d'un
mateix edifici 0 en dos 0 més que estan comunicats que sén concebuts, localitzats i gestionats com
una unitat. Segons la seva composicié es poden distingir els segtients:

1. Centre comercial unitari: conjunt d'establiments minoristes, entre els quals hi ha un o diversos
mitjans i/o grans establiments que serveixen d'atraccié al centre. La seva ubicaci6, dimensié i tipus
de botigues depen de l'area a la qual serveix. Normalment, a més de comercos hi ha establiments
de serveis, restauracio i lleure, i compta amb una important dotacié d'aparcament.

2. Galeria comercial: conjunt d'establiments minoristes independents que comparteixen un espai
comu de circulacié i determinats serveis. Les galeries comercials poden constituir per si mateixes
un establiment comercial col-lectiu o estar integrades dins d'un establiment comercial col-lectiu.
3.

11 D’acord a l'article 2.4 de la Llei d’equipaments comercials, constitueixen recintes comercials:

El recinte comercial, quan dos 0 més establiments s’agrupen en diversos edificis en un mateix
espai. S’entén que es troben en un mateix espai si es produeix qualsevol de les circumstancies
seguents:

Primera. Accés comu des de la via publica, d'ds exclusiu o preferent dels comerciants o dels
clients.

Segona. Aparcaments compartits o adjacents d’Us preferent dels clients.

Tercera. Serveis comuns per als comerciants o per als clients.

Quarta. Denominacié o imatge comuna del recinte No sén recintes comercials els conjunts
d’establiments situats en locals dels baixos dels edificis destinats a habitatges o oficines, sempre
que estiguin situats dins la trama urbana consolidada.
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Cod. 8.3. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres quadrats
de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més 2.000 metres quadrats.

Cod. 8.4. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres quadrats
de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80% de la superficie de
venda) per establiments dedicats a la venda de productes de venda d’automobils i altres
vehicles, maquinaria, materials per a la construccio, i articles de sanejament, mobiliari,
ferreteria i articles de bricolatge, i centres de jardineria, (veure nota a peu de pagina num
8).

Cod. 8.5. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres quadrats
de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80% de la superficie de
venda) per establiments dedicats a la venda de productes d’'un sol sector comercial dels
definits a I'article 7, el que els hi dona el caracter d’'especialitzats

Cod. 8.6. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres quadrats
de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80% de la superficie de
venda) per establiments dedicats a la venda de productes de marca de fabricant, a preus
reduits, coneguts com centres de fabricant, outlets, o categories assimilables.

Cod. 9.1. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres quadrats de
superficie de venda, amb la totalitat dels establiments per sota dels 800 metres quadrats.

Cod. 9.2. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres quadrats de
superficie de venda, amb un 0 més dels establiments de més 800 metres quadrats.

Cod. 9.3. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres quadrats de
superficie de venda, amb un 0 més dels establiments de més 2.000 metres quadrats.

Cod. 9.4. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres quadrats de
superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80% de la superficie de
venda) per establiments dedicats a la venda de productes de venda d’automobils i altres
vehicles, maquinaria, materials per a la construccio, i articles de sanejament, mobiliari,
ferreteria i articles de bricolatge, i centres de jardineria,

Cod. 9.5. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres quadrats de
superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80% de la superficie de
venda) per establiments dedicats a la venda de productes de venda de marca de
fabricant, a preus reduits, coneguts com centres de fabricant, outlets, o categories
assimilables.

Cod.10. Mercat municipal. Conjunt d’establiments minoristes independents, agrupats en
un local de titularitat pablica, amb el tractament especific a que es refereix .12

Cod.11. Galeries comercials d’alimentacié. Centre comercial especialitzat en alimentacio,
per sota dels 5000 m2 de superficie de venda i en funcionament similar als mercats
municipals, si bé la seva activitat s’exerceix en establiments d'activitat privada.

Cod.12. Mercat no sedentari o mercat de marxants. Conjunt d’establiments no fixes,
situats generalment a I'aire lliure, on els comerciants exerceixen la seva activitat en forma
independent i amb autoritzacié municipal, en recintes préviament delimitats.

12 4. Els mercats municipals i els mercats de marxants no necessiten llicencia comercial. Només es
requereix la llicéncia comercial de la Generalitat en I'obertura, I'ampliacio, el canvi d’activitat i el trasllat dels
establiments individuals situats dins els mercats municipals si tenen una superficie de venda que supera
els limits fixats per l'article 3.1.
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Article 10.- Establiments amb activitats complementaries

10.1. Activitats complementaries a la principal

Aquells edificis que, a més a més de les activitats comercials objecte d’aquest Pla de
millora urbana apleguin establiments en els que s’exerceixin activitats de lleure i
restauracié, amb la consideracié d’establiments de publica concurréncia. a més a més de
les determinacions d’aquest Pla de millora urbana que els hi puguin correspondre per la
seva superficie o tipus d’establiment, es regiran, amb allo que els sigui d’aplicacio, per la
Llei i decret d’establiments de publica concurréncia

10.2. Locals i establiments amb diverses activitats

L’autoritzacié de diversos usos i activitats en un mateix i Unic establiment, siguin d’'un o
diversos titulars, només podra acordar-se en el cas que tots i cada un dels usos siguin
autoritzables d’acord a les disposicions d’aquest pla d’'usos.

10.3. Activitat principal i activitats complementaries

En el cas que per aplicaci6 de l'apartat anterior, en un mateix local o establiment
s’exerceixi més d’'una activitat emparada per una Unica llicencia o autoritzacid, I'activitat
principal haura d’ocupar, com a minim, el 80% de la superficie total del local, mentre la
suma d’activitats complementaries no podra excedir d’un 20%.

En cas contrari, es precisaran tantes llicéncies i autoritzacions com activitats s’exerceixin.
10.4. Establiments en entitats culturals

Botigues i altres establiments situats en entitats culturals, associacions artistiques,
fundacions, etc. Que figurin com a tal en el registre municipal d’entitats

Article 11.- Establiments comercials de venda a I’engros

Per la seva diferent funcionalitat, els establiments de comerc¢ a I'engrds, entesos com
aguells establiments que no venen productes pels consumidors finals, es distingeixen
amb els seglents criteris:

Cod.13.1. Comerc¢ a I'engros de productes quotidians fins a 400 m2 de superficie total.
Cod.13.2. Comerg a I'engros de productes no quotidians fins a 400 m2 de superficie total.
Cod.13.3. Comerg destinat a empreses fins a 400 m2 de superficie total.

Cod.13.4. Magatzems de tot tipus fins a 400 m2 de superficie total.

Cod.14.1. Comer¢ a I'engros de productes quotidians superior a 400 m2 de superficie
total.

Cod.14.2. Comerg a I'engros de productes no quotidians superior a 400 m2 de superficie
total.

Cod.14.3. Comerc¢ destinat a empreses superior a 400 m2 de superficie total.

Cod.14.4. Magatzems de tot tipus superior a 400 m2 de superficie total.
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Seccio segona: ESTABLIMENTS DE PUBLICA CONCURRENCIA

Article 12.- Establiments de publica concurréncia

Les definicions, continguts i caracteristigues dels establiments que es defineixen a
continuacié es corresponen a les que figuren al decret 239/1999 de cataleg d’espectacles
i establiments publics.

Els codis respectius sén propis d’aquest Pla de Millora Urbana i d'usos.
12.1.
Cod.15.1. Activitats d’exhibicié en recintes descoberts 13 amb exclusié dels espectacles

taurins

Cod.15.2 Activitats d’exhibicié en recintes coberts (veure nota 11 a peu de pagina) amb
exclusié dels espectacles taurins

Cod. 15.3. Bar musical. Servei de bar amb ambientacié musical per serveis mecanics i
gue no poden disposar de pista de ball.

Cod. 15.4. Discoteca. Servei de bar i d'un lloc idoni per ballar amb musica gravada
préviament

Cod. 15.5. Sala de ball i festes.14

Cod 15.6. Cafe teatre. Tenen com objectiu oferir en directe actuacions musicals, teatrals o
de varietats, sense pista de ball. Han de disposar de servei de bar, escenari, camerinos, i
taules pel public.

Cod. 15.7. Sales d'exhibici6 sexual. Locals que ofereixen actuacions i espectacles
d’exhibicié d'actuacions i de practiques sexuals, inclosos els denominats peep-show.
Aquests establiments poden disposar d’'una o varies instal-lacions de bar, d’ambientacio
musical, d’espectacles i exhibicions.

Cod. 15.8. Locals on s’exerceix la prostitucié

Cod. 16.1. Bars 15

Cod. 16.2. Restaurants 16

Cod. 16.3. Bar — restaurant: Establiment que ofereix els dos serveis conjuntament.

D’acord a l'article 5 del decret 239/1999 tenen la consideracié de exhibici6 d'espectacles els
seglients: Cinema, teatre i similars, audicid, concert, circ, espectacles esportius, folklore i
exhibicions especials.

Segons l'article 11 c) i d) del cataleg es distingeixen de les discoteques per poder prestar
actuacions en directe.

Disposa de barra i pot disposar de servei de taula per proporcionar al public begudes
acompanyades o0 no de tapes i entrepans freds i calents. Es permet ambientacié musical d’acord al
gue disposi I'ordenanca municipal de regulacio dels establiments musicals de publica concurréncia
0 normativa que la substitueixi.

Disposa de servei de menjador per oferir dinars al puablic per ser consumits en el mateix local. Pot
prestar complementariament servei de bar.
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Cod. 17.1. Jocs d’atzar tipus B: establiment que disposa de maquines recreatives de tipus
B, regulades pel Reglament de maquines recreatives i d'atzar, aprovat pel Decret
28/1997, de 21 de gener.

Cod. 17.2. Bingo: establiment destinat a la practica del joc de la plena o bingo, regulat pel
Reglament aprovat pel Decret 147/2000, de 11 d'abril; també s’hi poden autoritzar
maquines recreatives de tipus A i B de les regulades pel Reglament de maquines
recreatives i d’'atzar, sempre que s’instal-lin en sales diferents a les del bingo habilitades a
I'efecte.

Cod 17.3. Casinos de joc: establiments en els que es practiquen els jocs contemplats en
el Cataleg aprovat pel Decret 386/2000, de 5 de desembre, i en els que es poden
instal-lar maquines recreatives de tipus A, B i C.

Cod. 17.4. Jocs recreatius i esportius: aguests activitat es desenvolupa mitjangant
maquines o aparells en els quals, a canvi del pagament d’'un preu, es pot gaudir d’'un
temps de joc i eventualment es pot oferir com a Unic premi la repeticié d'un temps de joc;
la classificaci6 més particularitzada d’aquestes activitats sera la que estableixi la seva
normativa especifica. Inclou els jocs esportius com activitat que es desenvolupa per mitja
de maquines o aparells esportius o0 recreatius, amb exclusié dels jocs previstos en el
Reglament de maquines recreatives i d’atzar

Cod. 18.1. Activitats culturals i socials: Exposicions museus i altres similars. Aquestes
activitats a més de la mostra de pintures, escultures, fotografies, llibres, vestuari o
qualsevol altre tipus d'objecte moble, també poden emprar mitjans audiovisuals.
Conferéncies i congressos. Seus d'associacions que tenen aquestes activitats
especifiques

Cod 18.2. Activitats audioviduals: Activitats desenvolupades per mitja d’aparells
electronics o audiovisuals, amb la intervencié del puablic o no; en la realitzacié d'aquestes
activitats es poden utilitzar aparells de reproduccié videomagnetica, de realitat virtual.

Cod 19.1. Establiments de telecomunicacions per mitja de l'accés a serveis telefonics
d’Us public, també coneguts com a “locutoris” /o per mitja de l'accés de connexid
d’internet

12.2. Establiments de publica concurréncia d’excel-lencia.

Per tal de protegir els entorns i arees d’especial rellevancia artistica, patrimonial, historica
i de paisatge urba ('Espai de la Mediterrania — Centre Historic (clau E.Med) i Passeig de
la Ribera — Platja Sant Sebastia — Avinguda Balmins (clau P.de Rib.) de l'article 25
d’aquesta normativa), els establiments del codi 16.1 (bars), 16.2. (restaurants) i 16.3. (bar-
restaurants) que vulguin obrir-se en els esmentats entorns i arees, hauran de presentar,
conjuntament a la sol-licitud de llicéncia, una memoria del negoci, aixi com un projecte de
decoracio i fagana, amb memaria de qualitats.

L’avaluacio per part d'una comissié de qualitat del paisatge urba o organisme equivalent
del tipus de negoci, decoracio, tractament de facanes i equipament en general, podra, en
cas negatiu, suposar la denegacié de la llicéncia.

Aguesta disposicié es fonamenta amb els criteris “d’excepcid cultural” reconeguts en les
directrius de la Unié Europea.

Secci6 Tercera. INDUSTRIES | TALLERS

Article 13.- Definicions d’IndUstries i tallers

La definicié dels usos de tallers i industries, és la que figura en la normativa del POUM
(article 82).
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Atesos els diferents impactes urbanistics i d'utilitzacié dels espais publics, la normativa
d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos, distingeix entre:

Cod. 20.1. Tallers i industries < 120 m2

Cod. 20.2. Tallers i industries 120 — 400 m2

Cod. 20.3. Tallers i industries > 400 m2

Cod. 21.1. Tallers de reparaci6 de vehicles < 120 m2
Cod 21.2. Tallers de reparaci6 de vehicles > 120 m2
Cod. 22.1. Estacions de servei

Cod. 23.1. Parkings publics

Cod. 23.2. Garatges particulars < 20 veh.

Cod. 23.3. Garatges particulars > 20 veh.

Secci6 Quarta.- Establiments terciaries, serveis personals i a les empreses

Article 14. Definicions
Les definicions dels diferents usos inclosos en aquesta seccid, es corresponen i
desenvolupen als usos definits de POUM.

En cada un dels codis s'agrupen activitats diferents perd que comparteixen un mateix
tipus de impacte urbanistic i d'Us dels espais publics.

14.1. Serveis personals
Cod. 24.1. Ensenyament: educatiu i d’ensenyament en tots els seus graus i modalitats

Cod. 24.2. Gimnas i assimilats: Locals i edificis acondicionats per la practica i
ensenyament d’exercicis de cultura fisica i similars

Cod. 24.3. Serveis medics: Dispensaris, consultoris i similars inclou també els usos
veterinaris i establiments similars.

Cod. 24.4. Perruqueries i assimilats: Salons de bellesa, tractaments personals

Cod. 24.5. Tintoreries i assimilats, bugaderies, planxat i similars (amb un maxim de 120
m2, per superficies superiors tindran la consideracio de industries i tallers (codis 20.2 i
20.3))

Cod. 24.6. Video Club: Local destinat al lloguer de suports magneétics per a la reproduccié
audiovisual en domicilis particulars.

14.2.- Serveis empresarials

Cod. 25.1. Immobiliaries i assimilats: Locals oberts al public en els que s'ofereix la
comercialitzacié i lloguer d’habitatges, locals comercials, etc. Generalment compten amb
aparadors per publicitar les seves ofertes.

Cod 25.2. Despatxos professions liberals
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Cod 25.3. Oficines d’empreses: Per activitats administratives i burocratiques d’empreses
publiques i privades amb plantes de producci6 i establiments principals en localitzacions
diferents. Inclou a més a més, els locals per a la prestacié de serveis terciaris de caracter
general, gestories, assessorament, etc.

Cod 25.4. Transports i missatgeria: Oficines i punts de recepcio d’empreses de transports
i missatgeries. En tot cas no poden superar els 400 m2 de superficie total, ni incloure
locals pel trencament de paqueteria i accés de vehicles de més de 2 eixos.

Cod 25.5. Altres serveis empresarials: Agéncies de viatges.

Cod 25.6. Altres serveis empresarials: lloguer d’equips empresarials, empreses de neteja i
altres serveis empresarials assimilats.

14.3.- Bancs, caixes i assegurances

Cod 26.1. Bancs, caixes, assegurances: Aquesta activitat no inclou la regulacio de caixers
automatics oberts directament sobre la via publica.

Seccié cinquena.- Establiments residencials

Article 15.- Definicions

Les activitats definides en aquesta secci6 es corresponen a usos residencials diferents de
I'habitatge permanent definits en la normativa del POUM.

Cod. 27.1. Hotels

Cod. 27.2. Apartaments turistics: Aquesta activitat es correspon amb la definicié de la
regulacié sectorial de la Generalitat de Catalunya.

Cod. 27.3. Residéncies tercera edat en edificis d's no exclusiu: Habitatges convertits en
residencies assistides i tutelades de persones dependents (tercera edat i assimilats)
Secci6 sisena.- Definicions de superficies a efectes d’aquest Pla de millora urbana.

Article 16.- Superficie de venda

16.1.

S'entén per superficie de venda els espais en els quals s'exposen les mercaderies
inclosos els espais interns pels quals poden transitar els clients i els espais en els quals
s'efectuen els actes habituals per vendre-les i cobrar-les, i també la superficie destinada a
prestar serveis relatius als productes adquirits.

16.2

S'ha de considerar superficie de venda la superficie de la zona de caixes, la superficie
destinada a prestar serveis que fan referéncia a informacié, pagament, aixi com els
espais d'atencié al public, dels serveis de reparaci6 o manipulacié dels productes
adquirits. En els establiments comercials que disposen de seccions de venda
personalitzada, es considera superficie de venda la zona ocupada per les persones que
venen darrere el taulell a la qual no té accés el pablic.

16.3.
S'exclou expressament del comput del que s'entén per superficie de venda:

37



PLA DE MILLORA URBANA D'INTEGRACIO D'USOS EN EL CASC ANTIC DE SITGES

a) La superficie destinada a elaborar productes, quan es faci exclusivament en el lloc on
no té accés el public.

b) Les superficies dedicades exclusivament a la restauracio, a la comercialitzacié de
serveis, a activitats ludiques en general, i especifiques per a infants i guarderies.

c) Les superficies de les zones destinades a carrega i descarrega i magatzem, sempre
gue no siguin accessibles al public.

d) La superficie de la zona destinada a oficines.

e) La superficie de la zona destinada a aparcament sempre que no s'hi dugui a terme cap
activitat comercial.

f) Les superficies de les zones destinades a tallers, serveis tecnics i de personal.
g) Les superficies de totes les zones que siguin vedades a I'accés del public.

h) En les noves implantacions d'establiments en format supermercat, hipermercat i
superficie especialitzada, la superficie compresa entre les caixes i les portes de sortida,
sempre que en aquesta zona no es desenvolupi cap activitat comercial.

i) En els establiments de caracter collectiu, s'exclouen, a més, els espais de lliure
circulacié comuns al public en general, externs als establiments individuals que en formen
part. Aquest precepte no sera daplicacié6 en el cas dels mercats municipals, on si
computaran els espais de lliure circulacié comuns al pablic en general.

i) En les noves implantacions de grans magatzems, hipermercats i grans establiments
comercials especialitzats la superficie de venda dels quals superi individualment els
15.000 m2, es podra descomptar fins a un 5% de la seva superficie de venda total, en
concepte d'espais de pas destinats preferentment a la circulaci6 dels clients.

k) Els lavabos per als clients.

[) La zona ocupada pels sortidors de benzina, en establiments en que l'activitat comercial
es compagini amb la venda de carburant a I'exterior de I'establiment.

Article 17.- Superficie de venda en establiments polivalents i/o col-lectius.

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana i d'usos i en relaci6 a I'aplicaci6 d’altres
normatives, en els tramits per a I'atorgament de llicéncies i autoritzacions d’obertura,
caldra diferenciar els diferents sectors comercials (entre els definits a l'article 7), als
efectes, si s'escau, de dimensionament de la superficie de venda.

Article 18.- Superficies comunes en els establiments comercials col-lectius

a) En els establiments comercials col-lectius del tipus centre comercial s’entén per
superficies comunes la suma de:

- Espais destinats a usos diferents als de venda de productes i prestacio de serveis
(administratius, vestidors i higiene, inodors, etc.)

- Els espais de circulaci6 (malls o galeries) no privatius, els que donen front les
facanes interiors dels establiments o locals individuals, i que estan delimitats com a tals
en els projectes que fonamenten les respectives llicencies.
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b) Els espais comuns definits en aquest article no poden ser ocupats per cap tipus
d’activitat comercial o de serveis en forma d’establiment, local, quiosc o qualsevol altre
tipus d’ocupacio.

c) En els espais comuns definits en aquest article s’hi podran organitzar accions de
promocié i animacio, sempre que concorrin alguna de les seglents circumstancies:

- Que no comportin disminucié en les condicions d’evacuacié aprovades en la
corresponent llicéncia d'obres

- Que estiguin organitzades per la gerencia del centre comercial

- Que siguin de caracter temporal

- Que siguin gratuites per els usuaris

Als efectes de l'aplicacié d’aquest article no computaran com a superficie de venda les
dels locals destinats a prestacié de serveis, restauracio, etc.

Article 19.- Superficies totals

En les definicions de les superficies dels establiments no comercials al detall, aixi com de
les definicions de les superficies a efectes urbanistics seran d’aplicacié allo que es
disposa en la normativa del POUM.

Article 20.- Superficies minimes

20.1

No podran autoritzar-se nous establiments per sota els 25 (vint-i-cinc) metres quadrats de
superficie total, que en els casos d’establiments comercials, hauran de suposar un minim
de 15 m2 de superficie de venda.

En els establiments col-lectius no podran autoritzar-se locals comercials individuals per
sota els 15 (quinze) metres quadrats de superficie de venda, llevat que la seva activitat o
la seva limitada oferta ho justifiqui.

20.2.

Una ordenanca municipal podra establir unes superficies minimes diferents a les fixades
en aquest article per a cada un dels diferents tipus d’establiments regulats en aquest pla
de millora urbana.

Una ordenanca municipal regulara el conjunt d’espais i locals dels establiments i la seva
superficie minima en relacié al tipus d’activitat. Ordenanca municipal establerta en aquest
article.

20.3.

En els establiments de publica concurréncia regulats a l'article 12, i especialment en els
casos de bars i restaurants, s’hauran de reservar espais per al diposit de contenidors (4
m2) i, en el seu cas, per 'emmagatzematge de taules i cadires de les terrasses (en una
proporcié de 0,8 m2 per taula autoritzada, amb un minim de 5 m2; o bé acreditar la
titularitat d’un local per a complir aquesta finalitat vigent durant la durada de l'autoritzacié
0 concessio.

20.4.
Els establiments dels codis 16.2 i 16.3, restaurant i bar-restaurant, hauran de tenir un local
especific i diferenciat per ubicar-hi la cuina amb una superficie minima de 6 m2.

20.5.
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Queda prohibida la venda de qualsevol tipus d’article directament al carrer a través de
finestres o altres obertures en facana. En aquest sentit, tot tipus d’establiment, ha de
disposar d’'un local minim per espera i atencio al client de 8 m2.

40



PLA DE MILLORA URBANA D'INTEGRACIO D'USOS EN EL CASC ANTIC DE SITGES

CAPITOL IIl. ORDENACIO DELS ESTABLIMENTS | LES ACTIVITATS COMERCIALS,
TERCIARIES | DE SERVEIS | TALLERS ARTESANALS

Seccio6 primera: Criteris generals

Article 21. Divisi6 del Casc Antic de Sitges en arees i perimetres

Als efectes d'aplicacié de les determinacions d’aquest Pla de millora urbana, I'ambit
territorial del Casc Antic de Sitges descrit a I'art. 1.2. es divideix en diferents perimetres o
arees de zonificaci6, d'acord al nomenclator i caracteristiques que s’estableixen en
I'article 25 i seguents.

Article 22. Adscripcié dels establiments als perimetres o arees de zonificacié del
Pla de millora urbana

Les condicions d'obertura dels establiments objecte d'aquest Pla de millora urbana
estaran determinades per les caracteristiques de les vies publiques a les que
I'establiment tingui I'accés principal, en funcié de quatre factors:

- El perimetre o area de zonificacié establerta per aquest Pla de millora urbana.

- L’amplada de la via publica.

- La regulacié general establerta pel POUM.

Article 23.- Definicié d’'accés principal

A efectes de l'aplicacié d'aquest Pla de millora urbana i d'usos en el cas d'establiments
amb facanes a més d’'un carrer o espai public, s’entén per accés principal:

- En el cas d’establiments comercials en régim d’autoservei, el situat entre la linia de
caixes i el carrer o espai public

- En el cas d'establiments comercials en régim de venda assistida i/o tradicional, el
situat a la facana de més amplada.

En la resta dels establiments, s’entén per accés principal el que suposi la distancia
minima al recinte principal on es desenvolupin les activitats.

En cas en que l'accés principal estigui situat en zones, carrers o espais publics en els que
les determinacions siguin meés restrictives, sempre que la porta d'accés estigui a menys
de 5 (cinc) metres d'un limit de zona, carrer o espai public amb determinacions menys
restrictives, I'establiment podra acollir-se a les condicions que corresponguin a aquest
altim.

Article 24.- Amplada fisica de I'espai public

L'amplada fisica del carrer o via publica d’accés es determinara segons la distancia fisica
real entre faganes de I'edificacié en el moment de sol-licitar la llicencia.

Article 25.- Definicid i nomenclator dels perimetres i arees de zonificacié del Pla de
millora urbana

Els perimetres i arees de zonificacidé per a I'aplicacié de les determinacions d'aquest Pla
de millora urbana i usos, sén els segiients:
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Clau ECC: Eixos comercials centrals

Clau ELI: Eixos de lleure

Clau EMM: Entorn Mercat Municipal

Clau APla: Arees PMU

Clau AGen: Area general definida per les finques no incloses en les claus anteriors
Clau EMed: Espai de la Mediterrania — Centre Historic.

Clau PdeRib: Passeig de la Ribera des d’Avinguda de Sofia fins platja Sant Sebastia i
Avinguda Balmins.

Clau ASofia: Avda. de Sofia des de Passeig de la Ribera a Passeig de Vilanova

Article 26.- Amplada de les vies publiques

26.1. Amplada dels espais publics

Per determinades activitats, tal com es regula en aquest article, i alls efectes d’'aplicacié
de les determinacions d’aquest Pla de millora urbana, les vies i espais publics del Casc
Antic de Sitges es consideren en funcio de la seva amplada entre facanes, determinades
pel planejament urbanistic, en les segilients amplades i amb tractament singular.

Amplada del vial o espai public inferior a 7 metres.

Amplada del vial o espai public superior als 20 metres.

26.2. Condicions de compatibilitat

Amb independéncia del compliment de les altres disposicions d’aquesta normativa,
l'autoritzacié de noves obertures d'establiments comercials estara subjecta a I'amplada
del carrer o espai vial de I'entrada principal, en els seglients casos especifics:

a) En els carrers d’amplada inferior a 7 metres, no es podra autoritzar cap establiment
dels tipus i categories que figuren en l'annex 4 del decret 136/1999 de 18 de maig de
desplegament de la Llei de Intervencié Integral de I'’Administracié Ambiental (o norma que
la substitueixi) per estar sotmeses a informe preceptiu per part del departament de
governacio pel que fa a la prevencié d'incendis.

b) Els establiments del tipus cod.2.1. (botigues de conveniéncia) només podran ser
autoritzats en carrers de més de 20 metres d'amplada.

Article 27. Relacions amb la zonificacié del POUM, del planejament derivat

Les determinacions d’aquest pla de millora urbana, pel que fa a les condicions de
implantacions de diferents tipus d’establiments en les zones i perimetres definits, son
d’aplicacié en el marc de la normativa d'usos del POUM i dels diferents planejaments
derivats vigents en cada moment.

En aquest sentit la normativa d’aquest pla de millora urbana concreta les condicions d’as
establertes en els esmentats plans.

Article 28.- Precisio dels limits de perimetre
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1.- En cas de dubte en la divisié dels perimetres grafiats en els planols d’ordenacio caldra
tenir en compte:

a) Pels perimetres “Entorn Mercat Municipal i Espai de la Mediterrania — Centre Historic”,
els limits de perimetre seran els eixos de carrer o els fons de parcel-la grafiats en el planol
d’ordenacio, quan el limit no es correspongui amb un espai vial.

b) En la resta de perimetres els limits s’estenen al conjunt de parcel-les que configuren les
facanes a vial regruixades en els planols d’ordenacio, normatius d’aquest pla de millora
urbana.

c) En tot cas, quan aixi ho autoritzin les ordenances d’edificacié, I'establiment podra
ocupar la totalitat de la planta baixa pero haura de tenir obertura al carrer, practicable per
al public, en aquell vial que formi part del perimetre en el qual pugui autoritzar-se
'establiment. A aquests efectes, les sortides d’emergéncia no tenen consideracio
d’obertures practicables per al public.

2.- Per a la resta de perimetres s’estara a les determinacions del POUM, pel que fa als
limits entre zones i entre aquestes i els sistemes, i les dels respectius plans especials.

Article 29.- Criteris d’ordenaciéo dels establiments i activitats en relaci6 als
perimetres i arees de zonificacié d’aquest Pla de millora urbanai d’usos

29.1. Usos autoritzats

Son autoritzables, d’acord a la normativa d’aquest Pla, aquells usos i tipus d’establiments
(individuals i col-lectius), que figuren com a tals, amb el codi A en les taules corresponents
en la secci6 segona d’'aquest capitol. Malgrat aixd caldra tenir en compte, a més a més,
les disposicions de la normativa del POUM, i del planejament derivat, si s’escau, i en el
cas dels establiments comercials, de la Llei 18/2005 d’Equipaments Comercials i el
PTSEC. Per la resta d’establiments caldra tenir en compte, si s’escau, la Llei 3/1998 de
27 de febrer d’Intervencid integral de 'administraci6 ambiental i la Llei 10/1990 de 15 de
juny, d’espectacles i establiments de publica concurréncia.

29.2. Usos prohibits

D’acord a la normativa d’aquest Pla de millora urbana, queden prohibits aquells usos i
tipus d’establiments (individuals i col-lectius), que figuren com a tals, amb el codi P en les
taules corresponents en la seccié segona d’aquest capitol.

29.3. Usos condicionats

L'obertura de determinats establiments (individuals i col-lectius) en algun dels perimetres
delimitats per aquest Pla de millora urbana (que figuren amb el codi C en les taules
normatives) queden condicionades a parametres especials de distancies (CD) i
aforaments (CPIl) i/o a l'elaboracié6 d'un Pla de millora urbana (CP), amb l'abast i
continguts que figura en l'article 57 d’aguesta normativa.

29.4. Usos disconformes

Aquells usos o establiments preexistents a I'aprovacié d'aquest Pla de millora urbana, i
que resultessin prohibits per aplicacio d’aquesta normativa, tindran la consideracio “d’'usos
disconformes”, i els hi es d’aplicacio alld que disposa al respecte la normativa urbanistica,
en relacié a obres de manteniment i consolidacié, prohibicié d’ampliacions i reconstruccié
integral dels edificis, etc.
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En el cas d'establiments comercials, les llicencies que emparen aquests usos
disconformes poden ser transferides, amb els tramits que al respecte fixa I'article 5
18/2005 de la Llei d’Equipaments Comercials.

Article 30. Condicions de compatibilitats d’'usos en els equipaments comercials
col-lectius autoritzables.

En les galeries comercials de menys de 800 m2 o en altres centres comercials que puguin
resultar autoritzables en el desenvolupament d’aquest pla d’'usos, els criteris per autoritzar
locals en el seu interior seran els seglents:

a) Son autoritzables dintre de les galeries comercials i altres centres comercials, tots
aquells usos que resulten autoritzables individualment en les arees i perimetres de
zonificacié en que s’ubiquen les galeries.

b) Pel que fa als usos condicionats a distancies entre establiments, la distancia a
considerar sera la que existeix entre I'entrada principal de la galeria i els altres
establiments, d’acord amb el que s’estableix a 'article 47.

c) Pel que fa als establiments individuals quins usos resulten prohibits en les arees i
perimetres de zonificacioé en que s’ubiquen les galeries, tindran el seglient tractament:

o Magatzems i comerg a I'engros, codis 13.1, 13.2, 13.3., 13.4, 14.1, 14.2,
14.3 1 14.4 queden prohibits.

o] Establiments de publica concurréncia, codis 15.6, 15.7, 15.8, 17.1, 17.3 i
17.4 queden prohibits.

o Industries i tallers i apartaments, codis 20.2, 20.3, 21.1, 21.2, 22.1, 23.2

gueden prohibits.

d) En el cas especial dels usos definits pels codis 20.1 (tallers de petites reparacions
d’'aparells domeéstics), 24.1 (ensenyament), 24.2 (gimnas i assimilats), 24.3 (serveis
medics), 24.6 (video club), 25 (serveis empreses) i 26 (bancs i caixes) només poden ser
autoritzats en locals de galeries comercials sempre que no tinguin fagana ni aparador al
carrer de I'entrada principal de la galeria, ni ocupin els primers locals des de I'entrada.

e) En tot cas queden prohibits aquells usos que poden implicar la circulacié de qualsevol
tipus de vehicle, (amb excepcié dels vehicles adaptats i de servei a persones amb
discapacitat), per I'interior del passadis de la galeria.

Secci6 segona: Regulacié de l'ordenacio, en la clau ECC: Eixos comercials
centrals

Article 31.- Definicio

31.1.

S’entén per eixos comercials centrals aquelles finques que donen front als carrers que es
relacionen en l'apartat segiient. Els eixos comercials centrals, sén les zones del Casc
Antic de Sitges que concentren la maxima activitat comercial en continuitat i que cal
preservar per potenciar-les, tot i dotant-les d’'un especial tractament en les infrastructures
urbanistiques.

31.2.

Constitueixen els eixos comercials centrals els carrers i espais vials: Plaga d’Espanya,
Parellades, Plagca Cap de la Vila, Jesus, llla de Cuba, Sant Francesc, primer tram de
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Passeig Vilafranca fins Artur Carbonell, Major, Sant Gaudenci, Sant Pere, Sant Pau i
Bonaire.

Article 32.- Condicions de compatibilitat d’'as
Son les que hi figuren a les taules de regulaci6 a l'article 46.

Seccio tercera: Regulacié de I'ordenacio, en la clau ELI: Eixos de lleure

Article 33 : Definicid

33.1.

Es tracta de les finques enfrontades dels carrers que historicament han concentrat els
establiments de lleure de Sitges, quin caracter cal mantenir atés que constitueixen un
factor fonamental d’atractivitat turistica del municipi.

Les condicions en aquesta area son idéntiques a les de I'area d’eixos comercials centrals
excepte pel cas especific dels establiments de concurréncia publica.

33.2.

Constitueixen els eixos de lleure els carrersi espais vials: Primer de maig, Marques de
Montroig, Joan Tarrida, entre carrer Espanya i carrer Bonaire, Placa Industria, Santa
Tecla i Sant Bonaventura entre els carrers Sant Francesc i Sant Josep.

Article 34.- Condicions de compatibilitat d’'as

Son les que hi figuren a les taules de regulaci6 a l'article 46.

Secci6 quarta: Regulacié de I'ordenaci6, en la clau EMM: Entorn Mercat Municipal

Article 35 : Definicio

35.1.
Es tracta de les finques sota la influéncia del mercat municipal que exerceix un paper
locomotor per I'atractivitat de clientela per a la compra de productes de consum quotidia.

35.2.

Constitueixen I'entorn del mercat municipal el perimetre delimitar pels carrers: Passeig de
Vilafranca, Salvador Mirabent, Avinguda Artur Carbonell, Plagca Eduard Maristany i la
profunditat edificable de les illes de I'Avinguda Artur Carbonell, entre el carrer Francesc
Guma i el carrer de Sant Francesc.

Article 36.- Condicions de compatibilitat d’us

Son les que hi figuren a les taules de regulaci6 a l'article 46.

Seccid cinquena: Regulacié de I'ordenacio, en la clau APLa: Arees sotmeses a
PMU

Article 37 : Definicid
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37.1.

Es tracta de les finques que en un futur puguin conformar els ambits especifics plans de
millora urbana (PMU) que tinguin com objectiu la reforma integral d’'una o més illes del
casc historic de Sitges.

37.2
En la normativa d’aquests plans, s’establiran les condicions particulars d’as d’acord amb
allo que figura a les taules de regulaci6 a I'article 46.

Seccio sisena: Regulacio de I'ordenacid, en la clau EMed: Espai de la Mediterranea
— Centre Historic

Article 38 : Definicio

Es tracta de les finques compreses pel perimetre delimitat per Placa Baluard — Placa
Ajuntament, Carrer Bosc — Carrer de la Davallada — La Vall — carrer Port Alegre (fins
Rafael Llopart) — Baluard Vidal i Quadras, delimitacié zona maritimo Terrestre — Placa del
Baluard i per les finques que donen front a aquests carrers en la fagana oposada a
l'interior del perimetre.

Article 39.- Condicions de compatibilitat d’'as

Son les que figuren a les taules de regulacié a l'article 46, tenint en compte que els usos
comercials només es podran autoritzats si estan localitzats a entitats culturals i/o estan
destinats a la venda de productes lligats a la tradicié artesanal, industrial o agricola -
alimentaria del municipi.

En tot cas els hi sera d’aplicacié al procediment establert a I'article 12.2, pels establiments
d’excel-lencia.

Seccid setena: Regulaci6 de I'ordenacid, en la clau P. de Rlb: Passeig de la Ribera
- Platja Sant Sebastia — Avinguda Balmins.

Article 40 : Definicid

Es tracta de les finques que donen front al Passeig de la Ribera — Platja Sant Sebastia —
Avinguda Balmins, entre Platja Sant Sebastia i I’Avinguda de Sofia.

Article 41.- Condicions de compatibilitat d’us

Son les que hi figuren a les taules de regulaci6 a 'article 46.

Seccio vuitena: Regulaci6 de I'ordenacioé en la clau ASofia: Avinguda Sofia

Article 42.- Definicio

Es tracta de les parcel-les que donen front a 'Avinguda Sofia entre el Passeig de la
Ribera i el Passeig Vilanova (incloent les finques de la part nord de la rotonda).

Article 43.- Condicions de compatibilitat d’us
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43.1.
Son les que hi figuren a les taules de regulaci6 a 'article 46.

43.2.
Atesa la normativa del POUM, no s'autoritza la implantacié d’establiments alimentaris en
aquesta area.

Secci6é novena: Regulacio de I'ordenacio, en la clau AGen: Area General

Article 44 : Definicio

Es tracta del conjunt de finques no incloses en les arees i perimetres definits
anteriorment.

Article 45.- Condicions de compatibilitat d'us

Son les que hi figuren a les taules de regulacié a l'article 46.

Secci6 desena: Condicions de compatibilitat d’'usos per cada perimetre o area.

Article 46 : Condicions de compatibilitat d’us

Les condicions de compatibilitat per cada Us i area o perimetre sén les que figuren en les
taules annexes, amb els codis:

A: Autoritzable

P: Prohibits

CD: Condicionats a distancies

CP: Condicionats a I'elaboracio d’'un Pla de Millora Urbana

CO: Condicionats a I'Ordenanca Municipald e Mercats no Sedentaris
CPI: Condicionats als aforaments

Article 47: Condicions a distancies

47.1.
Botigues de conveniéncia
Distancia minima entre establiments de botigues de conveniéncia 300 metres.

47.2.

Establiments de publica concurréncia

Les distancies minimes que condicionen la implantacié de determinants establiments de
publica concurréncia (descrits amb la clau CD en la taula 1-D) sén de 100 metres en
relacié a altres establiments del mateix sector dels codis 15.3., 15.4, 15.5., 15.6, 17.2,
19.1

47.3.

La distancia d’establiments de concurréncia publica entre si 0 entre aquests i altres
establiments, es fixara mesurant la projecci6 horitzontal en una linia recta imaginaria que
va des de les portes d’'accés principal d’'un i altre establiments sense tenir en compte
I'alcada de les edificacions.

Article 48: Condicionants d’aforaments o places
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48.1.
Els establiments de exhibicié en recintes coberts queden limitats a un aforament maxim
de 1000 places per hectarea.

48.2.

Els aparcaments publics i garatges particulars de més de 20 vehicles hauran de justificar
un estudi d’accessibilitat i mobilitat generada prévia a la concessio de llicéncia.

CAPITOL IV. DE LA INSTAL-LACIO DE TERRASSES.

Article 49. Definici6 de terrasses

S’entén per terrassa o espai per a vetlladors, la instal-lacié de taules i cadires en espais
public, per a serveis de restauracio.

Article 50. Delimitacio6 dels espais

50.1.
Per decret d'Alcaldia es delimitaria els espais susceptibles de ser ocupats per
instal-lacions de terrasses.

El decret podra dictar-se d’ofici o a peticid de part.

50.2.

Les instal-lacions de terrasses autoritzades pel Decret del paragraf anterior, seran per
temporada (abril- setembre; octubre — marg) o anuals. La seva no renovacié, no donara
dret a indemnitzacio.

50.3.
El decret d’autoritzacid fixara la superficie ocupable, I'equipament, i les condicions de
materialitzacié de la delimitaci6 (senyals al sol, peces de mobiliari urba, etc.)

50.4.

En el cas especific de la instal-laci6 de terrasses pel Passeig de la Ribera — Platja de Sant
vinguda Balmins, s’estara, per la seva delimitacio, a allo que s’estableix a la disposicié
addicional vuitena.

Article 51. Tipus d’establiments amb dret a instal-lar terrasses

Unicament i exclusiva, tindran dret a la instal-lacié de terrasses, els establiments dels
tipus: Cod. 16.1 bars, Cod. 16.2. restaurants, Cod. 16.3. Bar-restaurant (i els respectius
establiments d’excel-léncia) i hotels amb servei de bar-restaurant.

Queden explicitament prohibides les terrasses dependents dels altres establiments de
publica concurrencia, aixi com dels anomenats establiments comercials alimentaris amb
degustacio.

Article 52.- Condicions dels espais publics susceptibles de ser ocupats per
terrasses.

52.1.
No podran autoritzar-se terrasses sobre la calcada de carrers de circulacié de vehicles.
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Per tant només podran instal-lar-se terrasses a voreres, carrers per vianants, places i
boulevards o rambles centrals, o en carrers de circulaci6 de vehicles regulada
horariament.

En aquest cas, només podran autoritzar-se terrasses durant I'horari de no circulacié de
vehicles, i haura de tenir-se especialment en compte, alld que es determina en l'article
54.3.

52.2.
L'amplada minima de voreres per a la instal-lacié de terrasses sera de 3.50 metres.

52.3
En places i carrers per vianants només es permetra la instal-lacié de terrasses si superen
els 6.5 metres d’amplada.

52.4.

En cap cas l'ocupaci6 lineal en voreres o carrers de vianants superara 'amplada de la
facana de I'establiment deixant lliures els accessos al mateix o, si s’escau, a la resta de
I'edifici.

52.5.

En tot cas, caldra deixar un pas minim per a vianants en voreres i espais assimilables
d'una amplada de 1,70 metres. Aquest pas sera de 3.5 m al centre de carrer en el cas
d’espais vials tancats o parcialment tancats a la circulacio.

52.6.

Quan els carrers tinguin amplades irregulars, I'amplada reguladora a efectes d’autoritzacio
de terrasses, sera la major de les que resultin entre els diferents punts de la fagana.
Aquesta distancia es mesurara en un angle de 90° emetent-se un error de +/- 1%.

Article 53.- Superficies de les terrasses i aforaments

53.1.

Una taula, ocupada per quatre cadires, suposara una superficie de 2.25 m2. Agquest
parametre servira pel calcul de I'aforament i nombre maxim de taules i cadires d’acord a
la superficie autoritzada per la delimitacio.

53.2.

La superficie autoritzable pel conjunt de terrasses en una plaga i/o tram de carrer, no
superara el 10% de la superficie total del mateix, delimitada aquesta per les facanes
oposades i/o el centre dels carrers transversals i/o afluents.

Article 54.- Elements susceptibles de ser instal-lats a terrasses

54.1. Determinacio i caracteristiques dels elements

a) Cadires i taules: Seran preferentment d’alumini, acer inoxidable o altres materials
nobles. Les taules i cadires hauran d’harmonitzar entre si, d’acord amb l'establert a
l'article 54.2.

b) Para-sols i tendals: Els para-sols seran de material textil, llisos i d’'un sol color clar. El
suport sera lleuger i desmuntable. La projeccié en planta dels para-sols no sobrepassara
els limits de la terrassa. Tots els components deixaran una algada lliure de, com a minim,
2,20m.
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Els para-sols no podran estar tapats ni pel darrere ni pels laterals.

¢) Jardineres i testos: S’autoritza una linia de testos o jardineres al llarg de I'ocupacio de
la terrassa, per tal de preservar o separar els usuaris de les terrasses, Unicament de la
calcada. L'ample maxim d’ocupacié permés sera de 0,50 m. L'alcada del test sera de
0,50m j l'alcada total maxima de la planta sera de 1,80 m. No es posaran testos ni jardi-
neres com a tancament lateral, que hauran de senyalitzar-se amb altres materials.

d) Estufes: Les estufes per terrasses a installar només podran ser models
homologats pel Departament de Industria de la Genenalitat de Catalunya. S’autoritzen
estufes en terrasses o vetlladors a partir de 2 moduls. Podra col-locar-se un maxim d’una
estufa per cada 2 moduls dins I'ambit de la terrassa. Les estufes a col-locar han de ser de
baix consum, compatibilitzant en tot cas aquesta opcié amb el més acurat respecte per la
sostenibilitat del medi ambient. En el cas de col-locar-se estufes eléctriques, el cablejat
anira soterrat

e) Publicitat: L'Gnic missatge permés és el tipus d'activitat i/o el nom comercial de
I'establiment als serrells dels para-sols i al respatller de les cadires. Cap element de la
terrassa pot ser suport de missatges publicitaris.

54.2.- Homogeneitat dels elements
En termes generals, les taules, cadires, para-sols, estufes de terrassa j d’'altres elements
gue es col-loquin, seran del material menys sorollés possible, havent-se d’adaptar, en el
seu cas, per provocar les minimes molesties possibles, a més de complir amb tots els
requeriments establerts en aquest pla, hauran d’harmonitzar entre si i amb I'entorn en
cromatisme, materials j disseny.

Tots els elements que pertanyin a una mateixa autoritzacioé i/o establiment han d'ésser
fets amb materials del mateix color, disseny i textura.

En cap cas les terrasses tindran unes caracteristiques de disseny, material o cromatiques
que distorsioni amb la resta de les terrasses del seu entorn j amb I'entorn arquitectonic.

54.3.- Retirada d’elements
Quan la terrassa no estigui en funcionament, han de ser retirats i no es pot deixar a la via
publica cap dels elements instal-lats, a excepcié dels para-sols de grans dimensions,
ancorats a terra els quals s’hauran de plegar o amb instal-lacions eléctriques que no
puguin retirar-se, i que hauran de quedar especialment protegides.

Els elements retirats s’hauran de dipositar en els locals adients d’acord al que s’estipula a
l'article 20.3 o en el propi establiment quan romani tancat.

Es permet que les jardineres que pel seu pes no puguin retirar-se restin a la via publica,
sempre que no obstaculitzin el pas dels vianants.

54.4.

Per la determinacié dels materials dels elements de terrasses en establiments
d’excel-léncia i en els ambits de I'espai de la mediterrania — centre historic i del passeig de
la Ribera — Platja Sant Sebastia — Avinguda Balmins, caldra seguir el mateix procediment
pels projectes de decoracié que s’estableix a I'article 12.2.

Article 55.- Horaris
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El Decret d'alcaldia que fa referencia l'article 50. fixara els horaris d'obertura de les
terrasses, podent establir diferéncies durant la temporada d’estiu i els caps de setmana.

CAPITOL V. DE LA INTERVENCIO MUNICIPAL

Article 56. Les llicéncies municipals, autoritzacions i regim de comunicacio

56.1.

Queden subjectes a aquest Pla de millora urbana i d’'usos, I'obertura, ampliacio i trasllat
dels establiments comercials individuals o col-lectius, establiments terciaris i de serveis, i
establiments industrials i de tallers, tal com queden definits a l'article 6 al 14 d’aguesta
normativa.

56.2.

La concessié de llicencies municipals, o en el seu cas d'autoritzacions prévia
comunicacio, per les activitats i establiments comercials, terciaris i industrials, amb
caracter general, es regula a la normativa municipal de intervencié integral en les
activitats i instal-lacions, llevat d'alld que es determini en la normativa d'aquest Pla de
millora urbana pel que fa a aquelles autoritzacions que precisin del desenvolupament de
plans especials.

56.3.

En els casos en que I'obertura, trasllat o ampliacié d’'un establiment comercial, per ra6 de
la seva superficie de venda, requereixi de la tramitacié6 d’'una llicéncia comercial
especifica de la Generalitat, I'informe municipal a que fa referéncia d’article 7.8 de la Llei
18/2005 d’equipaments comercials'’ haura de tenir en compte les disposicions d’aquest
Pla de millora urbana.

Article 57. Dels planejament derivat i altres instruments urbanistics.

L'obertura, ampliacio i/o trasllat dels establiments comercials, que per la normativa
d’aquest pla estan subjectes a la tramitacié i aprovacio prévia de plans especials derivats,
s'acolliran a la seglient regulacio:

57.1.
En les arees i perimetres de zonificacio establertes en les taules de I'article 44 amb la clau
CP requeriran la redacci6 d’'un pla de millora urbana.

En aquests casos, els plans especials de millora urbana a que fan referéncia les taules
esmentades, han d’analitzar els impactes urbanistics sobre I'entorn, en especial pel que
fa a 'accessibilitat i a I'is dels espais publics.

La tramitacié d'un Pla de millora urbana derivat, permet la participacio de la ciutadania a
través dels preceptius tramits de informacié publica.

178, En el tramit de concessio de la llicéncia comercial de la Generalitat, la persona sol-licitant ha d’aportar
un informe emeés per I'ajuntament del municipi en el terme del qual es pretén obrir, ampliar o traslladar un
gran establiment o canviar-ne l'activitat. L'informe ha d'ésser aprovat pel ple de l'ajuntament i s’ha de
motivar tenint en compte els criteris de valoracio que estableix l'article 10 i, si és desfavorable, té caracter
vinculant. Al cap de tres mesos de I'entrada de la sol-licitud de I'informe a I'ajuntament, si aquest no I'ha
emes s’entén que és desfavorable.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera.- Tema d’habitatge en planta baixa

En les arees ECC (Eixos comercials centrals) i Ell (Eixos de lleure) queden prohibits els
habitatges en planta baixa.

Disposici6é addicional segona.-

Les restriccions de implantacié de despatxos professionals, oficines de 'empresa, serveis
d’empreses i serveis medics de la taula 1-F de l'article 46 es refereixen exclusivament a
les plantes baixes.

Disposicié addicional tercera.- Activitats comercials o de serveis no definides en el
capitol 1l

En cas de sol-licitud de llicéncia per a I'obertura d’'un establiment per destinar-lo a una
activitat que no es trobi entre les definides en el capitol Il, les disposicions d’aquest Pla de
millora urbana s’aplicaran assimilant I'activitat per la que es sol-licita llicencia, i que no
esta especificament definida, a la més semblant, tenint en compte els criteris establerts a
l'article 7.

Disposici6 addicional quarta.- Desenvolupament d’iniciatives municipals en
eguipaments col-lectius (mercats, i altres).

Les determinacions del Pla de millora urbana d’ordenacié d’'una operacié urbanistica
integrada per tal de renovar equipaments comercials col-lectius de caracter municipal, o
assimilables contindran la regulacié dels usos comercials i de serveis i substituiran a la
normativa d’aquest Pla de millora urbana en els seus ambits respectius.

Disposicié addicional cinquena.- Continguts del planejament derivat (integracié de
regulacié d’usos en els instruments derivats)

El contingut dels plans de millora urbana als que es refereix l'article 46 d’aquest Pla de
millora urbana, s’ajustara a les determinacions establertes en els articles 66, 67 i 68 de la
Llei d'urbanisme (text refés per Decret 1/2005 de 26 de juliol i els articles 93 i 94 del seu
reglament del Decret 305/2006) amb les segients especificacions:

- Memoria informativa i justificativa on consti el tipus d’establiment, individual o col-lectiu
i la seva imbricacio amb la resta d’edificacio i usos en la zona d’ordenacio; relacio de la
implantacié en relacié al model urbanistic comercial general de Sitges (establert en
aguest pla i si s’escau, en el Programa per a l'orientacié dels equipaments comercials —
POEC- la seva superficie edificada, privativa, espais comuns i superficies de venda, i la
generacio6 de trafic privat i de vianants prevista.

- Enla part normativa el Pla de millora urbana haura de incloure la concrecié d’usos, les
reserves d’aparcament, i d’'espais per a la carrega i descarrega, emmagatzament i altres
serveis.

- Els planols normatius tindran la especificacié dels accessos, de les reserves de sostre
pels usos indicats anteriorment, i les disposicions de seguretat i d’evacuacié que els
siguin d’aplicacio.

Disposicié addicional sisena.- Prado i Retiro

Atés el caracter historic dels recintes de El Prado i el Retiro, es podran autoritzar aquells
usos que, per 'amplada de carrer en condicions de compatibilitat no siguin autoritzables,
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prévia la formulacié d’'un pla de regulacié d’emissions acustiques, evacuacio, condicions
de seguretat i altres caracteristiques d’acord als usos previstos.

Disposicié addicional setena.- Sobre activitats temporals

La celebraci6 d’'activitats temporals amb motiu de festes o altres celebracions, en locals o
situacions que resultarien prohibits per aquesta normativa, podran ser autoritzats
individualment per decret d'alcaldia prévia la formulacié d'un pla de regulacié d’emissions
acustiques, evacuacio, condicions de seguretat i altres caracteristiques d’acord als usos
previstos.

Disposici6é addicional vuitena.-

Donades les especials caracteristiques de I'ambit del Passeig de la Ribera — Platja de
Sant Sebastia — Avinguda Balmins (article 12.2 i 40 d’aquesta normativa), i I'ocupacié
d'aquest espai public que suposen les terrasses, en aquest ambit l'autoritzacié de
terrasses estara subjecte a concessié administrativa.

Els plecs de condicions a que estara sotmes el procés de concessio haura de determinar,
a més a més de les condicions d’ocupacio i econdmiques, la unificacié de materials sobre
espai public i el seu caracter mobil que permeti, si s'escau, el seu trasllat i
emmagatzematge.

Disposici6é addicional novena.-

En tot cas queda prohibida la instal-lacié de terrasses a I'ambit del Cap de la Vila.

Disposicié addicional desena.-

En I'ambit dels eixos de lleure (clau ELI, article 33 i 34), podran autoritzar-se majors
ocupacions d’espais publics per terrasses que superin els limits fixats, amb caracter
general per aquest pla de millora urbana.

El Decret d'autoritzacié contindra, en tot cas, un planol del conjunt de I'ambit amb
indicacio de les zones autoritzades per a la instal-lacié de terrasses.

Disposicié addicional onze

Durant la vigéncia del PTSEC 2006-2009 (aprovat per decret 379/2006 de 10 d’octubre), o
mentre que aquest no sigui revisat, aquells establiments comercials que estiguin
sotmesos al dimensionament del Pla Territorial, hauran de limitar-se a les superficies
maximes autoritzades en I'esmentat Pla Territorial.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera.- Vigéncia del pla

El Pla de millora urbana i d'usos al Casc Antic de Sitges entrara en vigor I'endema de la
seva publicacio al butlleti oficial de la provincia de Barcelona i tindra una vigéncia
indefinida.

Cada quatre anys el Consell local del Comerg, 0 organisme equivalent, emetra informe
sobre el nivell de compliment de les determinacions del Pla que contindra les
recomanacions pertinents perque I'’Ajuntament inicii, si s’escau, els treballs de revisio,
d’acord amb alld que es determina en l'article 4.3 d’aquesta normativa.
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Disposicio6 transitoria segona.- Llicéncies o autoritzacions en tramit

Les sol-licituds de llicencia per a qualsevol dels actes assenyalats a I'article 54 que es
trobin en tramit a I'entrada en vigor del Pla de millora urbana i d'usos, es resoldran
d’acord amb les seves determinacions.

Els titulats d’aquestes sol-licituds de llicéncia a qué es refereix aguesta disposicié segona,
i que siguin denegades pel que s’estableix en aquest Pla de millora urbana, podran ser
indemnitzats, d’acord amb el que disposa en la legislacié d’aplicacio.

Disposicio transitoria tercera.- De les ampliacions dels establiments

Es podran autoritzar ampliacions d’establiments, quan 'augment de la seva superficie de
venda superi els limits que impliquen condicions més restrictives de implantacié en els
seguents casos:

- Fins a un 50% de la seva superficie de venda en els establiments de codis 1, 2.1. i
3.1. (article 8) , quan la restriccié d’ampliacié vingui imposada per 'amplada de carrer (art.
26 d’aquesta normativa)

- Fins a un 50% de la seva superficie de venda en els establiments de codis 3.2, 4.1,
4.2 i 4.3 (article 8), quan la restriccié6 de implantacié vingui imposada per la zonificacié
d’aquest Pla de millora urbana (art. 46 d’aquesta normativa).

Disposicié transitoria quarta.- De la reforma d’'establiments en situacié d'usos
disconformes

En els establiments en situacié d”usos disconformes” (art. 29.4) podra realitzar-hi obres
de manteniment, consolidacioé i reforma interior que no suposin ampliacié de la seva
superficie de venda, llevat el que es regula en la disposici6 transitoria tercera.

Disposicio6 transitoria cinquena.

Els establiments de les classes 9.3. (serveis medics), 9.6 (videoclubs), 10.1.
(Immobiliaries), 10.2. (despatxos professionals), 11.1. (bancs, caixes i assegurances) que
puguin resultar prohibits per les condicions de compatibilitat establertes a les taules 1-A a
1-G, existents a I'entrada en vigor del Pla, podran continuar exercint les seves activitats i
els hi sera d'aplicacié alld que es determina el primer paragraf de Il'article 29.4 (usos
disconformes)

Disposici6 transitoria sisena.-

Locals de culte, esglésies i oratoris. En el moment de I'entrada en vigor de la normativa de
la Generalitat de Catalunya, actualment en tramit i que haura de regular els locals de
culte, oratoris, etc., de les diferents confessions religioses, I'Ajuntament de Sitges
aprovara una modificaci6 d'aguest PMUUCA que estableixi les condicions de
compatibilitat d’'aquests usos en cada un dels perimetres i arees definides a I'article 25.

En tot cas, no estaran sotmesos a llicencia d’activitat els locals de culte i aleatoris inferiors
a 25 m2.

Amb independéncia del que regula aquesta disposicié transitoria, els locals de culte i
oratoris de més de 500 m2 de superficie total, hauran de ser objecte de I'aprovacié d’'un
pla de millora urbana previ a la seva autoritzacio.
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Disposicio transitoria setena.-

Els establiments per les seves condicions d’ubicacié puguin resultar prohibits per aquest
pla especial, poden traslladar-se a una altra planta baixa del mateix entorn encara que la
nova localitzacié sigui prohibida, si aquesta es troba a menys de 50 metres de
I'establiment original.

Disposicié transitoria vuitena.- Sobre terrasses que disposin actualment
d’autoritzacio

Les activitats existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla i que disposen en I'actualitat de
licencies d'ocupaci6 de la via publica per la implantacié de terrasses, i que d'acord a la
normativa d’'aguest planejament no puguin obtenir la corresponent autoritzacié, poden
seguir renovant anualment la llicéncia d’ocupacié de la via puablica, fins un termini maxim
de 6 anys.

S’entendra com activitats existents les que en els dltims 3 anys, i a forma continuada,
hagin obtingut la corresponent llicéncia d’ocupacio de la via publica.

El regim juridic d’'ocupacio de la via publica de les activitats que donen front al Passeig de
la Ribera, Platja de Sant Sebastia i Avinguda Balmins, permetra d’atorgar llicencia
d'ocupacié de la via publica de manera transitoria fins que no es desenvolupi el Pla de
Millora Urbana (PMU) d'aquest entorn (clau PdeRib). Al mateix temps, mentre no es
concreti el regim de concessions administratives o bé no es tanqui a la circulaci6 el
Passeig de la Ribera, mantindra la seva llicéncia les actuals localitzacions.

Disposici6 transitoria novena:

En relacié al que disposa l'article 20.1., podran autoritzar-se noves activitats en aquells
establiments que, malgrat tinguin una superficie inferior als 25 metres quadrats, hagin
disposat amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla de Millora Urbana de llicencia o
autoritzacié d'obertura, sempre que la nova activitat constitueixi un establiment
especialitzat (art. 8.1. d’aquesta normativa). No podran acollir-se a aquesta disposicié
transitoria, per raons de qualitat de servei i necessitat d’espai, noves activitats del sector
de l'alimentacid ni a usos no comercials al detall, en especial activitats d’establiments de
publica concurréncia.

DISPOSICIO FINAL

En el que no resulti contrari a les determinacions d’aquest Pla de millora urbana i d’usos,
seran d’aplicacio les ordenances municipals, en especial la normativa d’intervencio en les
activitats i instal-lacions.

Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo L6pez
Arquitecte Advocat
Marsal Tarragé
Economista
Vist-i-plau

Raul Alvarin Alvarez,
director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.
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ANNEX TAULES

REGULACIO DE COMPATIBILITAT PER USOS SEGONS AREES
(ART. 46)
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TAULA N. 1-A
TITOL COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments individuals)
TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
ECC ELI EMM APla EMed FI;?; ASofia | AGen
INDIVIDUALS
11 <150 m2 A A A A Cult P A/P A
1.2 Souvenirs P P A A P P P A
13 Basars P P A A P P P A
Botiga
21 conveniéncia CD CD CD CP P P P CD
3.1 150 — 800 resta A A A A Cult P A/P A
150 — 800
32 Excepcions Llei A A A A P P P A
4.1 800 — 2000 Resta P P CP CP P P P P
800 — 2000
4.2 esports, electrod. P P cp cp P P P P
800 — 2000
4.3 Excepcions Llei P P CP CP P P P P
5.1 > 2000 m2 Resta P P P CP P P P P
> 2000 m2
52 Excepcions Llei P P P cp P P P P
6.1 Hipermercats P P P P P P P P
6.2 Magatzems P P P cP P P P P
’ populars
6.3 Grans magatzems P P P P P P P P
Polivalents una
6.4 sola marca P P P cp P P P P
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELL.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CD: Condicionat a distancia
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Asofia : Avinguda de Sofia Cult: En entitats culturals
Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d'alimentaci6. Autoritzats la resta d'establiments
comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-B
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments col-lectius)

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
ECC | ELI | EMM | APla | EMed F;?be Asof. | AGen
COL:LECTIUS
7.0 Galeries < 800 m2 A A CP CP P P P A
C. Comercials 800 -
L1 5000 m2 establ. petits P P cp CP P P P P
C. Comercials 800 -
7.2 5000 m2 establ. P P CP CP P P P P
mitjans
C. Comercial 5000-
8.1. 15000 m2 establ. P P P CP P P P P
petits
C. Comercial 5000 -
8.2 15000 m2 establ. P P P CP P P P P
mitjans
C. Comercial 5000 -
8.3 15000 m2 establ. P P P CP P P P P
Grans
C. Comercial 5000 -
8.4 15000 m2 Excepcions P P P CP P P P P
llei
C. Comercial 5000 -
8.5 15000 m2 P P P CP P P P P
especialistes
C. Comercial > 15000
2.1 m2 establ. petits P P P P P P P P
C. Comercial > 15000
2.2 m2 establ. mitjans P P P P P P P P
C. Comercial > 15000
2.3 m2 establ. grans P P P P P P P P
C. Comercial > 15000
2.4 m2 Excepcions Llei P P P P P P P P
C. Comercial > 15000
9.5 m2 Outlet P P P P P P P P
10 Mercats municipals P P A CP P P P cp
Galeries comercials
1 alimentacié P P P cp P P P cp
12 Mercat no sedentari CcoO CcO CcoO CcO CcoO Cco CcoO CcOo

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO

ECC: Eixos comercials centrals
ELL.: Eixos lleure

EMM: Entorn mercat municipal
APla.: Arees PMU

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia

Asofia : Avinguda de Sofia

Cod
Cod
Cod
Cod
Cod
Cod
Cult

dali

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
. A: Autoritzable
. P: Prohibit

. CD: Condicionat a distancia

. CP: Condicionat a Pla especial

A* (Excelléncia)

. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
. CPI: Condicionat Places i aforament

. En entitats culturals
Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’establiments

mentacio.

Autoritzats
comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2

la

resta
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TAULA N. 1-C
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Magatzems)
TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
ECC | ELI | EMM | APla | EMed | 708 | ASOfl | Agen
Rib a
MAGATZEM
S
Engros quotidia <
13.1 200 m2 P P A A P P P A
Engros no guotidia
13.2 < 200 M2 P P A A P P P A
Comerc empreses <
13.3 400 M2 P P A A P P P A
134 | Magatzems <400 P P A A P P P A
= m2
Engros quotidia >
14.1 200 M2 P P P CP P P P CP
14.2 Engros no quotidia P p p cp P p p cp
— > 400 m2
Comergc empreses >
14.3 200 m2 P P P CP P P P CP
14.4 Maqatz;mzs > 400 P P P cP P P P cP
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELI.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CD: Condicionat a distancia
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Asofia : Avinguda de Sofia Cult: En entitats culturals
Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’'alimentaci6. Autoritzats la resta d'establiments
comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-D (a)

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments publica

concurréncia)

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
Ecc | ELl | EMM | APla | EMed | Pde | ASOfi | agen
Rib a
.
ESTABLIMENTS DE
PUBLICA
CONCURRENCIA
Exhibicions en recintes

15.1 descoberts A A P CcP P P P A
152 |Exhibicions enrecintes | ~p | cpy P CP | cpl | cPl | cPl | cPI
== coberts

15.3 Bar musical CD A P CP P P P CD
15.4 Discoteca CD A P CP P P P CD
15.5 Sala de ball i festes P A P CP P P P CD
15.6 Cafe teatre CD A P CP A* P P CD

Sales d’exhibicié

15.7 sexual P P P P P P P P
15.8 Prostitucié P P P P P P P P
16.1 Bars A A A A A* A* A* A
16.2 Restaurant A A A A A* A* A* A
16.3 Bar — Restaurant A A A A A* A* A* A

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO
ECC: Eixos comercials centrals

ELl.: Eixos lleure

EMM: Entorn mercat municipal

APla.;: Arees PMU

Asofia : Avinguda de Sofia

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT

Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-lencia)

Cod. P: Prohibit

Cod. CD: Condicionat a distancia

Cod. CP: Condicionat a Pla especial

Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants

Cod. CPI: Condicionat Places i aforament

Cult: En entitats culturals

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d'alimentaci6. Autoritzats la resta d’establiments
comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-D (b)
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments
publica concurréncia)

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT

EM EMe | Pde | ASo | AGe

ECC | ELI M APla d Rib fia n
]
ESTABLIMENTS DE
PUBLICA
CONCURRENCIA

17.1 | Jocs d’'atzar tipus B P P P CP P P P CcP
17.2 Bingo CD CD P CcP p p P CP
17.3 Casinos de joc P P P CP P P P P

Jocs recreatius i

174 - P P P CP P P P CP
— esportius
18.1 Activitats g:ulturals i A A A A A A A A
socials

18.2 Activitats Al Al Al Al P | P | P | aA
= audiovisuals
19.1 |  Establiments co|co|co|cP| P | P | P |cD
=== | telecomunicacions

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT

ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable ~ A* (Excel-lencia)

ELL.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit

EMM: Entorn mercat municipal Cod. CD: Condicionat a distancia

APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre | Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants

Historic Cod. CPI: Condicionat Places i aforament

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. | Cult: En entitats culturals

Sebastia Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments

Asofia : Avinguda de Sofia d’alimentaci6. Autoritzats la resta d'establiments

comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-E

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Industries i tallers)

AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO

EM API EMe | Pde | ASo | AGe

Bl M | a | d |Rb | fia | n

TIPUS
ESTABLIMENT
ECC
INDUSTRIES |
TALLERS

Tallers i indUstries <120
— m_2

N
S
0

Tallers i industries 120 —
400 m2

0.

N
N
)

Tallers i industries > 400
m2

N
o
w
o

N
[
[EEN

Tallers vehicles <120 m2 P

Tallers de vehicles > 120

N
[y
N
0

veh.

= m2

22.1 Estacions de servei P P CP | CP P P P CP
23.1 Parkings publics CPlI | CPI | A CP P | CPI | CPI | CPI
232 Garatges Qﬁculars <20 A A A cP A A A A

233 |Garalgesparticulars>20 | cp | cpl | A | CP | P | CPI | CPI | CPI

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO
ECC: Eixos comercials centrals

ELL.: Eixos lleure

EMM: Entorn mercat municipal

APla.: Arees PMU

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre
Historic

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S.
Sebastia

Asofia : Avinguda de Sofia

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT

Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-lencia)

Cod. P: Prohibit

Cod. CD: Condicionat a distancia

Cod. CP: Condicionat a Pla especial

Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants

Cod. CPI: Condicionat Places i aforament

Cult: En entitats culturals

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els
establiments d’alimentacié. Autoritzats la resta
d’'establiments comercials de menys de 150 m2 i
de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-F
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Serveis personals i
empreses)
TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
EM EMe | Pde | ASo | AGe
ECC ELI M APla d Rib f n
SERVEIS
PERSONALS
24.1 Ensenyament P A CP | CPI P P A
24.2 Gimnas i assimilats P A CP P P P A
24.3 Serveis medics P Pl A CP P P A
Perrugueries i
244 assimilats A A A cP P P P A
24.5 | Tintoreries i assimilats A A CP P P A
24.6 Video Club P P A CP A
SERVEIS
EMPRESES
25.1 Immobiliaries i p p A cp p P P A

assimilats

Despatxos professions

asseqgurances

25.2 liberals P P A CP P P P A
25.3 Oficines empreses P P A CP P P P A
25.4 | Transports i missatgeria P P CP
25.5 Ageéncies de viatges CP
Altres serveis
25.6 | empresarials. Lloguers, P P A CP P P P A
neteja...

BANCS, CAIXES |

ASSEGURANCES
26.1 Bancs, caixes p p A CP p p p A

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO
ECC: Eixos comercials centrals

ELL.: Eixos lleure

EMM: Entorn mercat municipal

APla.: Arees PMU

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre
Historic

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S.
Sebastia

Asofia : Avinguda de Sofia

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT

Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)

Cod. P: Prohibit

Cod. CD: Condicionat a distancia

Cod. CP: Condicionat a Pla especial

Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants

Cod. CPI: Condicionat Places i aforament

Cult: En entitats culturals

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els
establiments d’alimentacié. Autoritzats la resta
d’establiments comercials de menys de 150 m2 i
de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-G
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS RESIDENCIALS
TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
EM EMe | Pde | ASo | AGe
ECC | ELI M APla d Rib fia n
USOS
RESIDENCIALS
27.1 Hotel CPI CPI A CP CPI CPI CPI A
070 | ARaMaments |\ 5 | A | A | cp | P | P | P | A
— turistics
27.3 Pisos tutelats P P A CP P P P A
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELL.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CD: Condicionat a distancia
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre | Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
Historic Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S.|Cult: En entitats culturals
Sebastia Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els
Asofia : Avinguda de Sofia establiments d'alimentacié. Autoritzats la resta
d’establiments comercials de menys de 150 m2 i
de 150 a 800 m2

Sitges, juny de 2.008
Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo Lépez
Arquitecte Advocat

Marsal Tarragé
Economista

Vist-i-plau

Raul Alvarin Alvarez, director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.
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AVALUACIO ECONOMIC FINANCERA

En compliment de I'article 91.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’Urbanisme, els Plans de Millora Urbana contindran els
documents regulats als articles 84 a 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, llevat que
alguns d’ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les
actuacions o operacions previstes.

En compliment de I'article 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, caldria incorporar un
document d’avaluacié economica al Pla de Millora Urbana.

El present Pla de Millora Urbana afecta a sol urba consolidat (clau 9, clau 10 i clau 15).
En conseqiiéncia és un sol susceptible d’atorgament de llicéncies municipals d’'obres i
activitats, d’acord amb les determinacions urbanistiques del planejament vigent.

L’execuci6 de les noves determinacions urbanistiques del present Pla de Millora
Urbana no comporta la necessitat d'executar noves obres d'urbanitzacié ni afecta de
cap manera als serveis urbanistics preexistents. En conseqiiéncia, no cal redactar el
document d’avaluacié economica que prevegui el conjunt de despeses, donat que la
finalitat i la naturalesa de les actuacions o operacions previstes al present Pla de
Millora Urbana no impliquen cap inversié economica.

Sitges, juny de 2.008
Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo Lépez
Arquitecte Advocat
Marsal Tarrago

Vist-i-plau
Raul Alvarin Alvarez, director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.
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En compliment dels articles 91.2 i 85d del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, els Plans de Millora Urbana
en sol urba no consolidat contindran un informe ambiental, d’acord amb el que
estableix I'article 100 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, llevat que sigui
innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o
operacions previstes.

El present Pla de Millora Urbana afecta a sol urba consolidat (clau 9, clau 10 i
clau 15). En consequéncia és un sol susceptible d’atorgament de llicéncies
municipals d'obres i activitats, d’acord amb les determinacions urbanistiques
del planejament vigent.

Atés que I'ambit d’actuacié urbanistica que es delimita al present Pla de Millora
Urbana afecta a zones (clau 9 i clau 10) completament consolidades per
I'edificacio.

Donat que el present Pla de Millora Urbana no representa cap influéncia
d'impacte ambiental sobre el paisatge urba existent, ni sobre I'espai public
comprés dins la delimitacié d’aquest ambit d’actuacié urbanistica.

Donat que I'ambit d’'actuacié urbanistica delimitat pel present Pla de Millora
Urbana no presenta cap contingut de patrimoni vegetal i animal d’especial
proteccié segons la normativa sobre proteccié de la fauna i flora silvestre o
sobre l'autdctona de Catalunya.

Es considera que no és necessari incorporar a la documentacio del present Pla
de Millora Urbana l'informe ambiental, tot i que cal fer constar que els usos
previstos al present Pla de Millora Urbana, hauran d’adoptar els requisits
d’ecoeficiéncia energética que disposa la legislacio i la normativa sectorial, aixi
com I'Ordenanca municipal vigent en aguesta materia.

Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo Lépez
Arquitecte Advocat
Marsal Tarragé
Economista
Vist-i-plau

Raul Alvarin Alvarez,
director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.
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En compliment de Il'article 91.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, els Plans de Millora Urbana
contindran els documents regulats als articles 84 a 89 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, llevat que alguns d’ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla
i la naturalesa de les actuacions o operacions prevista.

En compliment de l'article 84.2.c).5¢ i 85 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
caldria incorporar un estudi d’avaluacioé de la mobilitat generada que hauria de
formar part de la documentacio del present Pla de Millora Urbana.

El present Pla de Millora Urbana afecta a sol urba consolidat (clau 9, clau 10 i
clau 15). En consequéncia és un sol susceptible d’atorgament de llicéncies
municipals d'obres i activitats, d’acord amb les determinacions urbanistiques
del planejament vigent.

Les noves determinacions urbanistiques del present Pla de Millora Urbana
impliguen una restriccié dels usos admesos al seu ambit d’actuacio urbanistica
i una minoracio de la seva intensitat, respecte la situacid preexistent. Igualment,
cap de les actuacions o operacions previstes en el present Pla de Millora
Urbana implica cap dels suposits en els que la legislacié sobre mobilitat exigeix
la redaccio6 d’'un estudi de la mobilitat generada.

En conseqiiéncia, no cal redactar redactar un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada, donat que la finalitat i la naturalesa de les actuacions o operacions
previstes al present Pla de Millora Urbana no impliquen cap afectacio
substancial sobre les indicacions del POUM sobre mobilitat.

El vigent POUM ja defineix els criteris i les propostes d’actuacio i un conjunt de
mesures concretes quant a la mobilitat d’aquest ambit. En conseqiéncia el
present Pla de Millora Urbana segueix les indicacions del POUM sobre la
mobilitat al seu ambit d’actuacid, sense generar cap afectacio substancial sobre
la mobilitat.

Sitges, juny de 2.008

Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo Lépez
Arquitecte Advocat
Marsal Tarragé
Economista
Vist-i-plau

Raul Alvarin Alvarez,
director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.

Annexes — Justificacid innecessarietat estudi de mobilitat
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1. ANDREAS F. NAUMAN

ASSUMPTE: Resposta a I'al-legacié presentada per Sr. ANDREAS F. NAUMAN dins
del periode d'informacié al public del Pla de Millora Urbana d'Usos en el Centre
Historic aprovat inicialment en data de 30 de gener de 2.008, per la Junta de Govern
Local

Data de presentaci6 de I'al-legaci6: 29 de febrer de 2.008

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

L'al-legant es manifesta disconforme amb l'article 52.3 on s’estableix que només es
permetra la instal-lacioé de terrasses en carres per a vianants quan superin els 7 metres
d’amplada, atés que considera que crea un greuge comparatiu envers I'establiment del
que subscriu aquest escrit.

Disposa d’'una terrassa al carrer Parellades i es considera I'Gnic perjudicat per aquesta
normativa. Sol-licita per tant reduir I'amplada minima de 7 a 6 metres.

D’altra banda, es manifesta contrari contra el control horari de les terrasses que
I’Ajuntament podra exercir amb independéncia de I'horari d’obertura i tancament de
I'activitat, segons l'article 55. Sol-licita suprimir 'esmentat article.

Com a tercer punt manifesta la necessitar de regular 'emplacament de les terrasses.

CONCLUSIONS:
Es tracta d’'una al-legacié que, amb diferents arguments, incideix en un Unic tema:

1. L'amplada de carrer per ubicar-hi terrasses.
La redaccid definitiva del pla resol la sol-licitud expressada en I'al-legaci6, el disminuir
I'amplada necessaria i donar cabuda a I'establiment del Sr. Naumann.

2. Altres argumentacions en relacié a horaris i circulacions
No fan res més que buscar més arguments que justifiquin el manteniment de la
terrassa, questio solucionada amb la disminucié de 'amplada del carrer.

Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo Lépez
Arquitecte Advocat
Marsal Tarrago
Economista
Vist-i-plau

Raul Alvarin Alvarez,
director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.
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2. GREMI D’'HOTELERS

ASSUMPTE: Resposta a l'al-legacio presentada per Sr. JOAN ANTON MATAS |
ARNALOT, en qualitat de President del Gremi d’Hosteleria de Sitges, dins del periode
d’'informacié al public del Pla de Millora Urbana d'Usos en el Centre Historic aprovat
inicialment en data de 30 de gener de 2.008, per la Junta de Govern Local

Data de presentaci6 de I'al-legacié: 07 de marg de 2.008

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

1.
2.

3.

8.
9

10.
11.

12.

Afegir a I'ambit del PMU I’Avinguda Sofia.
Pel que fa a l'article 12:

¢ Pel que fa a l'article 12, codi 15.2, Unificar la definicié de “Bar Musical” a
la del cataleg d’activitats, Decret 239/99.

e Pel que fa a l'article 12, afegir el Codi 16.1 “Bars amb ambientacio
Musical o no”.

Pel que fa a I'article 20:

¢ Pel que fa a l'article 20.1, de superficies minimes, cal incrementar la
superficie minima d’establiment per I'activitat de restaurant i/o bar.

e Pel que fa a l'article 20.3, I'espai de emmagatzematge de taules i
cadires de les terrasses en la proporcioé que es detalla, es demana que
en el cas que la terrassa es munti i desmunti en I'’horari de l'activitat, que
no sigui necessari un espai i/o local per emmagatzematge de les taules i
cadires.

¢ Pel que fa a l'article 20.4, es demana que els espais de restauracié no
necessitin un local especific per ubicar la cuina, si no un espai
diferenciat i tancat i que la seva superficie sigui proporcional i equitativa
a la superficie total de I'establiment que es regulara per ordenanca
(20.2-20.6).

¢ Pel que fa a l'article 20.5, es demana que I'espai minim per espera i
atenci6 al client sigui també proporcional a la totalitat de la superficie, si
es tracta d’'un establiment de 25 m2, 1/3 del total de la superficie que es
destini a espai d’espera.

Pel que fa a I'article 31.

¢ Pel que fa a l'article 31.2, afegir el carrer Major.

e Pel que fa a l'article 33.2, afegir el carrer Sant Bonaventura (el tram
entre els carrers de Sant Francesc i Sant Josep) per ser un dels carrers
amb meés tradici6 d'oci nocturn, havent en l'actualitat 4 bars i 4
restaurants.

Pel que fa a larticle 40, afegir a la taula N1-3 (a) no consta la Plata Sant
Sebastia a arees i perimetres de zonificacié PdeRib.

Pel que fa a l'article 42, modificar la zonificacio fins passada la rotonda.

Pel que fa a I'article 50.3, de delimitaci6 dels espais de les terrasses,  afegir
al decret d’autoritzacio jardineres per aguelles ocupacions autoritzades
fora dels eixos comercial centrals.

Pel que fa a I'article 51, incorporar Hotels amb servei de Restauranti/o bar.
Pel que fa a l'article 52, de condicions dels espais publics susceptibles de ser
ocupats per terrasses:

Pel que fa a I'article 52.3, modificar I'amplada de 7 metres.

Pel que fa a l'article 53.1, eliminar la disposicié d'ocupar les taules per 4
cadires.

Pel que fa a I'article 54.1:

¢ Afegir altres materials de qualitat a les cadires i taules.

o Afegir tendalls.

e Indicar sistemes per delimitar les ocupacions lateralment, com

Annex 3 - Al-legacions
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jardineresi  testos.
e Contemplar la perillositat del cablejat soterrat, pel que fa a les estufes.

13. Pel que fa a la publicitat, detallar activitat i nom comercial.

Pel que fa a l'article 54.2, tenir en compte que l'alumini i I'acer s6n més
sorollosos que la fusta o el plastic.

14. Pel que fa a larticle 54.3, de la retirada d’elements, cal supervisar les
instal-lacions eléctriques que no puguin retirar-se quan la terrassa no estigui en
funcionament i es demanen també que els elements retirats es dispositin dins
de I'establiment on es porta a terme l'activitat.

15. Pel que fa a l'article 55, cal determinar els horaris de les activitats.

16. Pel que fa a disposicié addicional vuitena, es demana que la tramitacié de
concessié administrativa per aquells establiments que per la seva ubicacio els
permeti fer-ho, ha de ser optativa i no obligatdria. Es comenta que aquesta
disposici6 afecti a futures terrasses i les existents es permetin condicionades a
canvi de titular sempre que no es tracti d’'un familiar directe o societat familiar.

17. Pel que fa a la transitoria segona, es demana que totes les sol-licituds
d’ocupacio en la via publica amb terrasses per I'exercici 2008 restin pendents
de resoldre a I'entrada en vigor del present PMU.

CONCLUSIONS

El Gremi d’'Hosteleria planteja diverses al-legacions al PMU i d’Usos, que poden
resumir-se en les segiients, amb la corresponent proposta de resolucio:.

1. Ampliar I'ambit a ’Avinguda de Sofia
Al-legacié acceptada.

2. Definicié de bar musical i bars d’ambientacié musical
Al-legacions acceptades.

3. Superficies minimes
S’accepta la seva inclusié en la futura ordenanca reguladora, dels articles 20.2 i 20.6.

No es creu necessari incrementar la superficie minima dels bars restaurants, ja que 25
m2. permeten mantenir condicions de servei i sS’adapten a l'estructura parcel-laria de
Sitges.

4. Condicions de compatibilitat i referéncies a la LIIAA

Les condicions de compatibilitat es defineixen en funcié dels objectius urbanistics del
pla, que en tot cas han de complir el que es fixa en la Llei d’Intervencié Integral en
I’Administracio Ambiental.

5. Usos disconformes
Diverses disposicions transitories regulen i donen resposta a les inquietuds de fons
que expressa l'al-legacio.

6. Afeqgir diversos carrers en els ambits de comerc central i eixos de lleure
S’accepten les propostes

7. Estendre a la platja de Sant Sebastia la regulacié del Passeig de la Ribera
S’accepten les propostes

8. Regulacié especifica de la Avda. Sofia
S’accepten les propostes

9. Delimitaci6é del espais de terrasses per jardineres
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Cal recordar que les jardineres tenen consideracié de mobiliari urba i com a tal cal
entendre-les com ja incloses en els elements de separacio de terrasses..

10. El dret dels restaurants d’hotel a instal-lar terrasses.
S’accepten les propostes

11. Amplada de carrers per instal-lar terrasses
S’accepten les propostes

12. Interpretacid de la superficie ocupada per les terrasses.

No es obligatori que cada taula tingui 4 cadires. La regulaci6 de I'ocupacié de
superficie es fa per m2, com aixi consta en les autoritzacions. La referencia al nombre
maxim de cadires es per facilitar la tasca inspectora.

13. Els elements de les terrasses (mobiliari, etc.).
S’accepten les propostes, amb I'excepcié de la regulaci6 d'estufes, que estaran
regulades per alld que es disposa en el reglament de baixa tensié d’aparells electrics.

14. Retirada d’elements de les terrasses
S’accepten les propostes, amb millora de la redaccié de la normativa.

15. Horaris
No s’accepten les propostes, remetent la regulacié a un decret d'alcaldia, que és més
flexible pel que fa a futures modificacions.

16. La regulacié de les autoritzacions de terrasses mitjancant concessié administrativa.
S’ha fet un nou redactat més entenedor.

17. Transitorietat de les autoritzacions de terrasses amb llicéncia anterior al 2008.
Es recull I'esperit de I'al-legaci6 en les disposicions transitories.

Xavier Gordillo i Abalos Emili Pinazo Lopez
Arquitecte Advocat
Marsal Tarragé
Economista
Vist-i-plau

Raul Alvarin Alvarez,
director de I'area de Territori, Paisatge, Medi Ambient i Habitatge.
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IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

1.- Planols d’Informacio.

I.1-Situacié i emplacament.
1.2- Planejament vigent segons POUM.
1.3- Planejament vigent segons PEPPAC.

2- Planols d’ordenacio.

0.1-  Ordenacio.

Documentacio Grafica — Planols
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