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REGLAMENT DEL REGISTRE DE SOL-LICITANTS D'HABITATGE

PUBLIC AL MUNICIPI DE SITGES

EXPOSICIO DE MOTIUS

La Llei 18/2007 del Dret de a I'Habitatge ha estat un gran pas endavant per
afavorir i regular aquest dret basic a Catalunya. En ella s’hi contempla, la creacio
d’'un Registre de Sol-licitants d’Habitatge, condicié marcada com a indispensable per
a participar en les diferents promocions d’habitatge public segons desenvolupa el
Decret 106/2009 de 19 de maig on es regula el Registre de Sol-licitants d’Habitatge
de Catalunya amb proteccié oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicaci6
dels habitatges amb protecci6 oficial.

Aquest mateix Decret reconeix els registres de sol-licitants d’habitatge municipals,
de tal manera que aquests componen, en el seu ambit, el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge de Catalunya.

El Ple de I’Ajuntament de Sitges en la seva sessio ordinaria celebrada el 26 de juliol
del 2010 va aprovar dotar-se d’'un Registre Municipal propi de Sol-licitants
d’Habitatge, bo i exercint el principi d’autonomia municipal. Aixi, ’'Ajuntament es
reserva el dret d’Administracié actuant i decideix sobre els diferents requisits,
prioritats i estableix els procediments en els processos d’adjudicacié dels habitatges
amb proteccié publica de Sitges, en el marc prescriptiu que estableix la Llei
18/2007 del Dret a I’Habitatge.

Aixi doncs, es presenta aquest reglament que estableix qué es el Registre, i totes
les condicions i requisits que han de complir per a la seva inscripci6. També
estableix la composicid i funcionament de la comissi6é de selecci6.

REGLAMENT DEL REGISTRE DE SOL-LICITANTS D’HABITATGE PUBLIC DE
SITGES

Art. 1. EL REGISTRE DE SOL:-LICITANTS D’HABITATGE PUBLIC DE SITGES:
FINALITATS, CARACTER, PARTICIPACIO EN LES PROMOCIONS.

1.1. Es un registre unificat al qual s’han d’inscriure totes aquelles persones que
desitgen optar a un habitatge assequible tant en regim de venda com de lloguer,
dins al municipi de Sitges.

1.2. Aquest Registre té com a finalitat:

a) Facilitar i agilitzar els processos d’adjudicacié i transmissié d’habitatges
protegits.

b) Garantir la maxima transparencia de tots els processos.
c) Informar de la demanda real d’habitatges protegits del municipi de Sitges.

1.3. Es un registre de caracter permanent, sense terminis per tramitar-hi la
sol-licitud d’inscripcié, al qual es pot presentar qualsevol persona, en qualsevol
moment, i a través dels canals que es posen a la seva disposicio.



(74
sitgesmodel XX 1

5__’, "4
Ajuntament de Sitges e

1.4. Una vegada inscrits, podran participar en els processos d’adjudicacio de les
promocions publiques, aquells sol-licitants que compleixin els requisits exigits en la
convocatoria especifica de cada promocié. En aquestes convocatories hi estaran
especificats els barems economics i altres requisits necessaris per a la participacio
en l'adjudicacié del lot d’habitatge public, objecte de la convocatoria. Per formar
part d’'un procés d’adjudicacié d’'una promocié, s’haura de presentar la sol-licitud
corresponent a la promoci6 d’habitatge.

Art 2. LA INSCRIPCIO EN EL REGISTRE: CONDICIONS.

2.1. Aquelles persones que vulguin inscriure’s al Registre han de complir amb el
seguent:

a) Coneixer i acceptar les bases que regulen el Registre.

b) Estar a la base de dades de I'Oficina Local d’'Habitatge per tal de ser
informat de totes les promocions d’habitatge social que contenen les
caracteristiques que cerquin els sol-licitants. Aquest avis es fara
telefonicament (SMS al mobil) o a través de correu electronic.

c) Obligaci6 de mantenir actualitzades les dades relatives al teléfon o correu
electronic d'avis i demostrar que compleix els requisits per accedir a un
habitatge de promocié publica en el moment que se l'avisi.

d) Els sol-licitants inscrits hauran d’actualitzar les seves dades cada vegada que
siguin modificades. Cada 3 anys hauran de confirmar les dades de la seva
sol-licitud per tal de mantenir-la vigent.

e) La inscripcié al Registre és genérica; és a dir, no s’admet la inscripcié per a
un edifici /habitatge o promocié en concret.

f) Les dades personals que, voluntariament es consignen consten en els fitxers
de qué disposa la societat municipal SITGES MODEL XXI. En relaci6 amb
aquestes dades es pot exercir els drets d’'accés, oposicid, cancel-lacié o
rectificacid. Aixi mateix, s’entén que amb la seva signatura, es doéna el
consentiment per al tractament de les seves dades, que seran
exclusivament utilitzades en el marc d’aquest Registre i Unicament per als
fins d’aquest. El seu tractament i regim juridic estara subjecte a les
previsions de la legislacié vigent en matéria de proteccié de dades i de
confidencialitat, és a dir, a la Llei 15/1999 de 13 de desembre.

g) El fet d’inscriure’s al registre comporta implicitament I'acceptacié plena de
les bases que el regeix. Totes les questions no regulades en les presents
bases seran resoltes per la Comissié d’Habitatge. Davant de possibles
dubtes en la interpretaci6é de les bases, prevaldra el criteri de dita Comissio.

La inscripcié al reqistre tindra una vigéncia de tres anys, a comptar des de la
resolucié administrativa d’acceptacio de la sol-licitud d’inscripci6.

Art. 3. PERSONES QUE ES PODEN INSCRIURE EN EL REGISTRE

3.1. Poden inscriure’s en el Registre la persona/es que desitgin accedir a un
habitatge amb proteccio oficial de Sitges i que compleixin els requisits que estableix
la normativa per accedir a aquest registre.

3.2. La inscripci6 es pot fer de forma individual o per part de més d’'una persona, si
formen una unitat de convivéncia. S6n unitats de convivéencia:
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Aquells grups de persones fisiques que acrediten conviure efectivament en
un mateix domicili o es comprometen a fer-ho en un termini determinat
amb independéncia de si tenen relacié de parentiu entre si.

Les persones casades, les inscrites als registres de parelles de fet i/o les
unions estables de parella s’han d’inscriure formant part de la mateixa unitat
de convivencia.

Les persones que puguin formar part d’una unitat de convivéncia per raé de
parentiu amb el sol-licitant i es trobin en procés de reagrupament familiar, si
tenen dret a obtenir permis de residéncia a Catalunya i poden acreditar
I'inici dels tramits per a I'exercici d’aquest dret, també es consideren a tots
els efectes com a membres de la unitat de convivéncia.

Com a sol-licitant, hi figurara només un dels membres de la unitat de
convivencia, el qual exercira de representant de la resta de les persones. La
persona sol-licitant de la inscripci6 es considera a tots els efectes
representant de la unitat de convivéncia i és inscrita en aquesta condici6 al
Registre. Com a representant esta obligada a subministrar les dades
relatives a tots els membres integrants de la unitat de convivéncia. Si la
persona sol-licitant deixa de ser membre de la unitat de convivéncia
aquesta unitat es dona de baixa i seria necessari efectuar una nova alta amb
el nou representant de la unitat de convivéncia.

Una mateixa persona no podra constar simultaniament com a membre en
més d’'una unitat de convivéncia, ni aparéixer al mateix temps en més d’una
sol-licitud d’inscripcié. En cas que una persona es trobi en més d'una
inscripcié sempre es tindra en compte la darrera efectuada.

La unitat de convivéncia no podra variar des de la inscripci6 en un procés
d’adjudicaci6 d'una promocié d’habitatges fins a la formalitzacié de
I’escriptura publica o contracte de lloguer, excepte per naixement, defuncio,
matrimoni o parella de fet legalment inscrita, divorci o separacié amb
senténcia ferma.

REQUISITS D’INSCRIPCIO

4. 1. Les persones individuals i els representants de les unitats de convivencia per a
inscriure’s en el Registre de Sol-licitants hauran d’acomplir els seguents requisits:

a)
b)

d)

Ser major d’edat

Estar empadronat al municipi de Sitges, cosa que és exigible a la persona
sol-licitant de la inscripcio, i no al resta de membres que conformen la unitat
de convivéncia. En el suposit que s’adjudiqui un habitatge de proteccié
publica s’exigira que tots els membres de la unitat de convivéencia
s’empadronin en el municipi en el moment de la signatura del contracte de
lloguer o escriptura publica de compra venda.

En el cas de sol-licitants que no tinguin la nacionalitat espanyola o la d’un
pais de la Uni6 Europea, cal que acreditin, a més, que estan en possessio del
permis de residéncia i mantenir-lo vigent mentre duri la inscripcié al
registre, i, si escau, el procés d’adjudicacié dels habitatges. La residéncia
haura de tenir el caracter de permanent, per poder optar a un habitatge
amb protecci6 oficial en régim de propietat.

No tenir un habitatge en propietat cap membre de la unitat de convivencia,
en els termes que especifica aguest Reglament.

Complir el limit d’'ingressos maxims i minims que estableix la normativa dels
habitatges amb proteccié oficial per a les persones adjudicataries
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Q)
h)

)

K)

d’habitatges amb proteccié oficial, segons la modalitat de sol-licitud per la
qual s’opti.

Aquelles persones o unitats de convivencia que hagin estat beneficiaries
d’'un habitatge amb proteccid oficial d’arrendament podran inscriure’s en el
registre per a sol-licitar altres modalitats d’habitatge de proteccié oficial
transcorregut un termini de tres anys des de I'adjudicacié de I'habitatge de
lloguer.

No trobar-se en les circumstancies d’exclusio previstes al Decret 106/2009.
No trobar-se incapacitat per obligar-se contractualment, d’acord amb el dret
civil de Catalunya.

Morositat: No haver estat sotmés a procediments judicials, de resolucio,
reclamacié de quantitats, alteraci6 de la convivencia veinal o similars,
relacionats amb I'Gs d’un habitatge.

No es podran inscriure en el registre de Sol-licitants aquells adjudicataris
que hagin estat titulars d’un habitatge oficial i I’hagin alienat per qualsevol
causa, excepte per mobilitat laboral o altres que es puguin considerar
justificades per la Comissié d’habitatge.

La disponibilitat d’'un habitatge de lloguer no sera obstacle per a la inscripcio
al registre, sempre que es compleixi la resta de requisits exigits.

Tenir necessitat d’habitatge: La persona i tota la unitat de convivéncia que
sol-liciti la inscripcié al Registre haura de tenir necessitat d’habitatge, bé
perqué no en té cap o bé perqué no en té un d’adequat. (veure I’Annex 1)

Els requisits establerts per ser inscrit al registre s’han de complir efectivament en el
moment de la presentacié de la sol-licitud i mantenir-se al llarg de tot el seu
periode de vigéncia.

Art 5.

CIRCUMSTANCIES D'EXCLUSIO | CAUSES DE BAIXA AL REGISTRE

5.1. Seran causa d’exclusi6 del Registre de Sol-licitants i per tant causa de baixa del
mateix les seglients:

a)

b)
©)

d)

e)

f)
s))

h)

Renunciar dues vegades, sense causa justificada, a participar en un
procediment d'adjudicaci6 d'una promocié d’habitatge i la rendncia a
I'hnabitatge amb proteccio oficial adjudicat. Durant els cinc anys segiients a
la data de la renuncia o de la revocacié, no podra tornar a inscriure's al
Registre.

L'incompliment de les condicions establertes per poder inscriure-s'hi.
L'incompliment del deure de comunicacié de les modificacions produides en
relacié amb les dades inscrites.

La revocaciéo de la inscripcié per constatacido posterior de l'incompliment
originari de les condicions d'inscripcié al registre. Durant els cinc anys
segients a la data de la rendncia o de la revocaci6é, no podra tornar a
inscriure's al registre.

Ser adjudicatari d'un habitatge de proteccié oficial en regim de compra i
efectiva possessio de I’'habitatge.

No renovar la sol-licitud passats els tres anys de vigéncia.

La peticio de la baixa per part del sol-licitant, amb la signatura de tots els
membres majors d'edat, en el cas d'unitats de convivéncia.

L'avis sense localitzacié o resposta del sol-licitant en el termini maxim de 10
dies per a comunicar-li 'adjudicacié d’un habitatge, per segona vegada.
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Quan es produeixi una causa de baixa i/o exclusié del registre, el sol-licitant no es
podra inscriure de nou al registre fins transcorreguts 5 anys des de la data de la
baixa.

La exclusié del registre per suposits de penalitzacié no es realitzara de forma
automatica, siné que es notificara al sol-licitant I'inici del procediment de baixa i se
li atorgara un termini de 10 dies habils per a la presentaci6 d’al-legacions.

6. DOCUMENTACIO QUE CAL PRESENTAR

6.1. Per a inscriure’s en el Registre de Sol-licitants, el sol-licitant i les persones que
formen la unitat de convivéncia hauran de presentar la segient documentacio:

a) Full de sol-licitud completa i signada

b) Fotocopia del document nacional d’identitat o targeta d’identificacio
d’estranger.

c) Per estrangers amb residéncia permanent: Fotocopia del permis de
residencia permanent, si s’escau.

d) Si hi ha un membre de la unitat de convivéncia amb minusvalidesa superior
al 33%: Certificat de minusvalidesa expedit als centres d’atencié als
disminuits, en el cas que fos al-legada, i també qualsevol altra circumstancia
que justifiqui el dret a ser inclds, com a possible adjudicatari, en els
contingents especials de reserva.

e) Si hi ha un membre de la unitat de convivencia que sigui emigrant retornat:
Documentacié acreditativa que s’ha presentat sol-licitud de reconeixement
de persona retornada.

f) En el cas d'unitats de convivéncia futures: compromis de constitucié de la
unitat de convivencia en un termini que no superi els quatre mesos des del
lliurament de I'habitatge, en el cas que en resulteu adjudicatari.

g) En el cas que hi hagi necessitat d’habitatge segons s’especifica al punt 4
d’aquest reglament: Documentacio acreditativa de la necessitat d’habitatge.

Sitges Model XXI podra demanar tots els documents complementaris que cregui
necessaris, quan entengui que és imprescindible per a valorar les circumstancies
economiques, personals i familiars dels sol-licitants.

Es faculta a Sitges Model XXI per tal que consulti les dades relatives a
I'empadronament del sol-licitant a la base de dades de I'ajuntament de Sitges, al
registre de la propietat o qualsevol que cregui necessaries per tal de verificar les
dades aportades pels sol-licitants / adjudicataris.

Art7. MODE D’INSCRIPCIO

7.1. La informacio referent al model de sol-licitud i el procediment per a la inscripcio
la podreu consultar a la web www.sitges.cat/habitatge, a les Oficines d’Atencié al
Ciutada de Sitges (OAC), i al telefon 010 i 93 811 48 04 si es truca de fora de
Sitges.

7.2. Per inscriure-s’hi, és necessari formalitzar la sol-licitud i presentar-la a I'OAC,
signada i acompanyada de la documentacié que es menciona al punt 6.
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7.3. La Junta de Govern Local, a proposta de Sitges Model XXI, aprovara el model
de sol-licitud i de declaracié jurada, que la mateixa Junta podra modificar d’acord
amb aquest Reglament i quan hi hagi raons que ho justifiquin.

7.4. No hi ha terminis per a la inscripcié en el registre, ni tampoc es tindra en
compte I'antiguitat ni I'ordre d’inscripcié a I’hora d’adjudicar habitatges, és per aixo
que la sol-licitud es podra presentar en qualsevol moment.

7.5. Es important recollir préviament la informaci6 i/o la documentacio, per
poder emplenar correctament la sol-licitud:

o Dades del sol-licitant i tots els membres de la unitat de convivéncia
e Ingressos de tots els membres de la unitat de convivéncia
e Tipologia de I’habitatge que desitja sol-licitar

7.6. El sol-licitant i tots els membres de la unitat de convivéncia que siguin majors
d’edat o menors emancipats han de signar el formulari de sol-licitud.

7.7. En el moment de presentacié de la sol-licitud, els sol-licitants signaran una
declaracio jurada conforme:

a. Manifesten que reuneixen totes i cadascuna de les condicions exigides en la
clausula quarta del present reglament.

b. Les dades personals assenyalades son certes.

c. Coneix i accepta el present Reglament que regula el Registre de Sol-licitants
municipal.

Art 8. COMISSIO D’HABITATGE: COMPOSICIO i FUNCIONS.

8.1. Es constituira una Comissié d’Habitatge, la finalitat de la qual sera comprovar
les sol-licituds presentades, admetent aquelles que compleixen els requisits
establerts en aquest reglament.

Aquesta comissi6 estara formada pels membres seglients i segons la valoraci6 del
vot que s’adjunta:

CARREC MEMBRES VALORACIO DEL VOT
PRESIDENT Alcalde 1
VICE- PRESIDENTA Regidora Habitatge 1
VOCAL PSC 10
VOCAL ICV 1
VOCAL ERC 1
VOCAL AXS 1
VOCAL CIU 4
VOCAL NH 2
VOCAL PP 2
Secretari secretari de 'ajuntament o personal en qui delegui
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El sistema de votacio establert s’aplicara en relacié a les questions d’ordre intern
d’organitzacié i funcionament de la comissid i en alldo que fa referéncia el punt 8.3.
f.

A I'hora d’establir votacions, es fara proporcionalment segons la mateixa proporci6
de vots que els diferents partits politics tenen en el Ple de la Corporacio.

L’Alcalde de la Corporacié, com a tal, és membre nat de qualsevol Comissié i per
tant la Presideix.

8.2. A aquesta Comissié podra assistir amb veu i sense vot els representants de
Sitges Model XXI i el Responsable d’Habitatge per a poder informar sobre els
procediments i d’altres informacions que els vocals requereixin.

8.3. Les funcions que aquesta Comissio tindra seran les segients:

a) Sera I’organ competent per a resoldre sobre I'admissié, exclusi6 i baixes de

sol-licitants

b) Supervisar la documentacié presentada pels adjudicataris, quan ho cregui
necessari.

c) Estudiar i resoldre sobre les reclamacions i al-legacions que es presentin, si
n’hi hagués.

d) Sol-licitar els informes que cregui oportuns per poder valorar els aspectes.

e) Vetllar pel bon funcionament i transparencia del registre.

f) La resta perqué sigui competent, d’acord amb l'objecte i finalitats de la
Comissio6.

Art. 9. LLISTAT D'ADMESOS 1 EXCLOSOS
9.1. Aquesta Comissio revisara la sol-licitud i la documentacié presentada i

confeccionara, una llista provisional d'admesos i dels exclosos que es publicara a la
web www.sitges.cat/habitatge i es podra consultar a 'OAC.

9.2. Si es troben defectes en la documentacié presentada s’obrira un termini de 30
dies habils per a presentar les correccions que s’estimin oportunes, no admetent la
inscripcié en el registre fins que la documentacié presentada sigui correcta.

Si la sol-licitud i la documentacié presentada sén correctes es procedira a donar per
completada la inscripci6.

Totes les correccions i/o modificacions i/o actualitzacions de les dades personals de
la sol-licitud s'hauran de comunicar a I'Oficina d'Atencié al Ciutada (OAC).

Art. 10.

En tot alldo que no reculli el present Reglament és d’aplicacié el Decret 106/2009.
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ANNEX 1:

Que s’entén per necessitat d’habitatge?

S’entén que no es disposa d’habitatge o que aguest no es troba a disposicié del
sol-licitant, quan la persona o un dels membres de la unitat de convivéncia es troba
en alguna de les circumstancies seglents:

a)
b)

d)

Que no es disposi d’habitatge en propietat, amb dret de superficie o
usdefruit.

Que, disposant de manera efectiva d’'un habitatge en propietat, en ple
domini, o gaudint d’un dret de superficie o usdefruit sobre un habitatge amb
proteccid oficial en tot I'Estat o sobre un habitatge lliure a Catalunya, el seu
valor, en termes de metre quadrat de sostre de superficie Gtil, calculat
segons les regles de l'impost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats, no excedeixi del 50% del preu basic per metre
quadrat de sostre dels habitatges amb protecci6 oficial vigent.

Que sigui titular d’aquests mateixos drets, sobre altres béns immobles de
naturalesa rdstica o urbana en tot I'Estat, subjectes a I'impost sobre béns
immobles, el valor dels quals, en termes de metres quadrats de sostre de
superficie atil, si s6n de naturalesa urbana, o de metres quadrats de sol, si
sOn de naturalesa rustega, calculat segons les regles de I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats, no sigui superior al
doble del preu basic per metre quadrat de sostre dels habitatges amb
proteccio oficial.

Que sigui cotitular d’aquests mateixos drets sobre els immobles indicats als
apartats anteriors, quan la quota de participacioé no sigui superior al 50 %.

S’entén que no disposa d’habitatge adequat o que aquest no es troba a disposicio
del sol-licitant, quan es déna alguna de les circumstancies seglents:

a)

b)

©)
d)

e)

H

Els habitatges fora d’ordenacié urbanistica segons I'article 102 del decret
legislatiu 1/2005 d’aprovaci6 del text Refés de la Llei d’Urbanisme o
declarats en estat ruinds respecte dels quals s’hagi acordat demolicié.
Aquests suposits s’acreditaran amb una certificacié municipal acreditativa de
les circumstancies esmentades.

Els habitatges inclosos en una relaci6 definitiva de béns i drets afectats per
un expedient expropiatori.

Els habitatges declarats d’infrahabitatge d’acord amb el que preveu I'article
44 de la Llei 18/2007.

Els habitatges que, en procediment de nul-litat, separaci6é o divorci, o altres
situacions analogues, s’hagin designat judicialment com un domicili a I'altre
conjuge o parella, sempre que el sol-licitant no disposi de cap altre habitatge
adequat a la seva disposicio.

Els habitatges a disposicié dels sol-licitants en els casos d’abandonament del
domicili familiar, com a consequéencia de maltractaments produits en I'ambit
familiar i formalment denunciats davant les autoritats competents.

Els habitatges que no compleixin les determinacions relatives a accessos i
aparells elevadors incloses a la normativa sobre promocié de I'accessibilitat i
la supressié de barreres arquitectoniques, sempre que s’hi esdevinguin les
circumstancies seguents:
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a. Que no resulti possible un ajustament raonable, acreditat amb un
informe d’un técnic de I'Oficina de I'Habitatge competent.

b. Que un membre de la unitat de convivéncia acrediti, amb la qualificacié
oficial de l'organisme competent, la condici6 de discapacitat amb
mobilitat reduida permanent.

g) Els habitatges ocupats per unitats de convivéncia amb ratios de superficie
per persona inferiors a les establertes per la normativa de condicions
d’habitabilitat.

h) Els habitatges que hagin estat o siguin domicili habitual d’algun dels
membres de la unitat de convivéncia i no estiguin situats en I'ambit
comarcal de demanda en el qual es sol-licita I’habitatge, quan el sol-licitant
acrediti raons de mobilitat laboral de dependéencia fisica o de qualsevol altra
mena que justifiquin suficientment el canvi de domicili.

En els suposits previstos a les lletres b, e, f i h anteriors, per tal d’evitar que les
persones sol-licitants que hagin resultat adjudicataries d’'un habitatge protegit
puguin gaudir simultaniament de dos habitatges, han d’acreditar la transmissio de
I’habitatge anterior mitjancant la formula de permuta o cessi6 d'Uus amb els
propietaris, per poder obtenir el corresponent habitatge.

No es podran signar contractes de compravenda, arrendament o dret de superficie,
0 qualsevol altra tipologia d’habitatges protegits, quan l'adquirent o I'arrendatari
incompleixi el que s’estableix a I'apartat anterior.



