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CONVENI MARC DE COL-LABORACIO PER AL FOMENT D'UN PARC
D'HABITATGES DE TIPUS SOCIAL EN REGIM DE LLOGUER AL MUNICIPI
DE SITGES

Sitges, 16 de Mar¢ de 2005

REUNITS

D’'una banda, I'llim. senyor JORDI BAIJET | VIDAL, Alcalde-President de
I'’Ajuntament de SITGES, assistit pel senyor ISIDRE MARTI | SARDA Secretari
General d'aquest, en la seva qualitat titular de les funcions de fe publica
d’aquesta Corporacié d’acord amb alld que disposa I'article 92 de la Llei 7/1985
de 2 d’abril i del RD 1174/1987 de 18 de setembre.

D’altra banda, el senyor JOSEP FRANCESC CONRADO | VILLALONGA,
major d’edat, casat, amb domicili professional a Barcelona, Avinguda Diagonal,
nameros 621-629, amb D.N.I. 41.314.723-F i el senyor JAUME CABRE GRAU,
major d’edat, casat, amb domicili professional a Barcelona, Avinguda Diagonal,
nameros 621-629, i amb D.N.I 36.466.048-P.
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ACTUEN

El primer, en nom i representaci6 de I'AJUNTAMENT DE SITGES i
expressament facultat per I'acord del ple del dia 7 de mar¢ de 2005, d’acord
amb les atribucions de representacié que li confereix I'article 21.1.b) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, (en endavant,
“AJUNTAMENT"). La direccié de 'AJUNTAMENT és placa de la vila s/n de
Sitges.

Els segons, per una banda, en nom i representacio, i en la seva qualitat de
legal representant de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, amb
NIF G. 58.89999.8, amb domicili a I'Avinguda Diagonal, 621-629 de la ciutat de
Barcelona (08028), (en endavant, “LA CAIXA”"), d’acord amb el que disposa el
seu nomenament com a Director de I'Obra Social de la “LA CAIXA” en merits
de l'escriptura de nomenament atorgada a Barcelona davant el Notari Sr.
Tomas Gimenez Duart en data 28 de gener de 2005 (num. de protocol 181.05).
Inscrita amb el nimero 1 en el Registre de Caixes d’Estalvis de la Generalitat
de Catalunya i amb el nimero 2.100 en el Registre Oficial del Banc d’Espanya.
Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, en el volum 20.397, foli 1, full B-
5614.

[, per altra banda, en nom i representacio, i en la seva qualitat d’administrador
anic de la societat Foment Immobiliari Assequible, S.A. (Societat Unipersonal)
(en endavant, “FOMENT IMMOBILIARI"), d’acord amb el seu nomenament com
a administrador unic en mérits de I'escriptura de modificacié parcial d’estatuts,
dimissié d’administradors mancomunats i nomenament d’administrador Unic
atorgada a Barcelona davant el Notari Sr. Enrique Viola Tarragona, en data 28
de juliol de 2004 (num. de protocol 1790). Constituida mitjancant I'escriptura

autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Joaquin Viola Tarragona, el 24 de
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novembre de 2003 (niumero 994 de protocol), amb la denominacié de FOMENT
IMMOBILIARI ASSEQUIBLE I, S.A. (Societat Unipersonal), amb domicili social
a [I'Avinguda Diagonal, 621-629 de la ciutat de Barcelona (08028),
N.I.LF. A63346290, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona en el volum
36.056, foli 25, full B-278464, inscripcid6 12 havent modificat la seva
denominacié social per I'actual mitjancant escriptura atorgada pel Notari de
Barcelona, el Sr. Enrique Viola Tarragona, el dia 8 de gener de 2004 (numero
13 de protocol), inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona en el volum
36.056, foli 31, full B-278464, inscripcio 22.

Ambdues parts, lliurement i voluntariament, reconeixent-se mutuament legal

capacitat juridica i d'obrar per subscriure aquest document,

MANIFESTEN

I.- Que correspon als poders publics, d’acord amb un dels principis rectors de la
politica social i economica establerts a I'article 47 de la Constitucié espanyola,
promoure les condicions necessaries per tal que tothom pugui gaudir d'un

habitatge digne i adequat.

Il.- Que segons l'establert a larticle 25 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases de Regim Local, els municipis, per a la gestié dels
seus interessos i en 'ambit de les seves competencies, poden promoure tota
classe d'activitats i prestar tots aquells serveis publics que contribueixin a

satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat veinal, exercint, de
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conformitat amb la lletra d) de I'apartat segon del mateix article, competéncies

en materia de promocio i gestio d’habitatges.

[ll.- Que aixi mateix, d’acord amb l'article 153.4.b) de la Llei 2/2002, de 14 de
mar¢, de I'Urbanisme de Catalunya (en endavant, “Llei 2/2002"), els Municipis
que tinguin constituit el seu Patrimoni Municipal del Sol i de I'Habitatge, han de
destinar-lo, entre altres finalitats, a fer efectiu el dret dels ciutadans i ciutadanes

a accedir a un habitatge digne i adequat.

IV.- Que fent Us d'aquestes competéncies, 'TAJUNTAMENT vol fomentar
I'establiment, dins el municipi, d’un parc d’habitatges de lloguer de tipus social,

en regim de proteccio publica, amb un triple objectiu:

Promoure el regim de tinenca de lloguer, per tal d’avancar a la cerca d’'un
equilibri entre les dos modalitats basiques d’Us dels habitatges: la propietat i el

lloguer.

Que els segments de poblacié allunyats del mercat de venda puguin accedir a

un habitatge digne a la ciutat, en regim de lloguer.

Que es garanteixin les necessitats de mobilitat i integracio social d’'una part de
la ciutadania, que es troba immers a moviments i canvis demografics constants,
dins I'ambit europeu que possibiliti la barreja social en el marc de la vida

ciutadana.
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V.- Que en aguest marc, es poden identificar els dos grans segments o
categories pels quals es mostra com a necessari fomentar aquest parc

d’habitatges dins el municipi, i sén els seglents:
Joves solters o casats i nous tipus de families.
Persones d’edat avancada.

La voluntat d’'ambdues parts és d’incloure en I'ambit d’aquest Conveni aquelles
persones integrants dels segments anteriorment esmentats que, per llurs
circumstancies economiques, quedin excloses del mercat d’habitatge en
propietat, perd0 que, precisament per excedir-ne els requisits economics

habitualment fixats, tampoc puguin accedir a les promocions de caracter social.

VI.- Que cal incentivar a les Institucions privades per tal que fomentin
I'establiment de parcs d’habitatges de proteccié publica, en regim de lloguer, al
municipi de Sitges, per cobrir les noves necessitats generades pels canvis
socials, respecte a les que les Entitats locals han d’intentar donar resposta, junt
amb la resta d’Administracions implicades, en compliment del mandat

constitucional.

VII.- Que amb aquesta finalitat, interessa a I'AJUNTAMENT subscriure
convenis amb Institucions de reconegut prestigi i solvéncia en la creacio,
construccio i gestio de parcs d’habitatges de promocid publica i de tipus social

en regim de lloguer.
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VIIl.- Que, segons disposa l'article 1 del Decret Legislatiu 1/1994, de 6 d'abiril,
pel qual s'aprova el Text Refos de les diferents lleis reguladores de les Caixes
d'Estalvi, les Caixes son institucions financeres de caracter social i naturalesa
fundacional, sense afany de lucre, que tenen integrats al seu Grup ens
instrumentals amb la finalitat de satisfer les necessitats d’interés general
relacionades, entre d'altres, amb l'accés a I'habitatge dels sectors de poblacid
meés desafavorits, que tenen per objecte social I'adquisicid, rehabilitacio, i en
termes generals, la promociéo immobiliaria d’habitatges que hagin de ser de
proteccio oficial, per tal de destinar-les, conforme a la seva voluntat social, a
'arrendament o transmissié als seus arrendataris 0 a terceres persones, aixi

com l'adjudicacio i contractacio de tot tipus d’obres, estudis i projectes.

IX.- Que LA CAIXA o per si mateixa o per mitja de les societats integrades al
seu grup (en endavant, “Grup LA CAIXA"), esta interessada en contribuir al
foment d’'un parc de 237 habitatges amb proteccié publica en régim de lloguer

assequible dins el municipi.

X.- Que les caracteristiqgues propies de I'obra social de LA CAIXA afavoreixen
el desenvolupament d’'accions concertades d’interes public amb les

Administracions dotades de competencia en matéria d’habitatge.

Xl.- Que ’TAJUNTAMENT té la titularitat de les parcel-les M2-2 i M7-1 ubicades
a I'ambit territorial del Pla Parcial “Plana Est” i d’'una parcel-la ubicada al sector

de “Pins Bens-Blanca Subur” (en endavant, les “FINQUES”).
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En l'actualitat els parametres urbanistiques de les FINQUES sOn els seglents:

Parcel-la M2-2 del Pla Parcial “Plana Est”:

Consta de un sostre edificable de 1.437,07m2 que permetra la construccié de
17 habitatges en edifici residencial plurifamiliar i locals comercials en Planta

Baixa.

Parcel-la M7-1 del Pla Parcial “Plana Est”:

Consta de un sostre edificable de 6.348,97 m2 que permetra la construccio de
96 habitatges en edifici residencial plurifamiliar i locals comercials/habitatge en

Planta Baixa.

Parcel-la ubicada a “Pins Bens-Blanca Subur”:

Classificacio: Sol urba
Qualificacio: Sistema d’equipaments.

En el sol urba les condicions d’'intensitat d’edificacio seran les mateixes de les
zones contiglies a on se situa I'equipament. Usos: Tenen la condicio d'usos a
emplacar en els sols per a sistemes d’equipaments publics i privats, els

seguents:

Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de

seguretat publica.

Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord amb la

legislacié vigent.

Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, centres d’esplais.
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Sanitari-assistencial: hospitals, centres d’assistencia primaria i residencies de la

tercera edat assistides.
Religios: temples oberts al culte, centres religiosos.

Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis

annexaos.

Abastament: escorxadors, mercats centrals i altres centres publics de regulacio

de preus i abastos.
Cementiri.

L’edificacié per a equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents tipus d’equipaments tenint en compte els requeriments de paisatge,
I'organitzacié del teixit urba on se situen, i les condicions medi-ambientals del

lloc.

XlIl.- Que és voluntat de 'TAJUNTAMENT destinar les FINQUES a la finalitat
especificada a larticle 153.4.b) de la Llei 2/2002 i, concretament, a la
construccio del parc d’habitatges amb proteccié publica esmentat al Manifesten
IX.

XIIl.- Per tal de fer possible I'assoliment d’aquesta finalitat, TAJUNTAMENT es
compromet a integrar les FINQUES al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, un
cop estigui aquest constituit, i a tramitar diligentment tots els procediments
legals necessaris per tal de que les FINQUES adquireixin les condicions

juridiques i urbanistiques necessaries per a la construccié del parc d’habitatges
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esmentat al Manifest IX i, en especial, assoleixin la condicié de solars per a la
construccié d’habitatge plurifamiliar, amb un sostre edificable de 1.437,07 m? a
la parcel-la M2-2 del Pla Parcial “Plana Est”, 6.348,97 m?a la parcel-la M7-1 del
Pla Parcial “Plana Est” i 9.557 m? a la parcel-la ubicada a I'ambit de “Pins Bens-

Blanca Subur”.

XIV.- Que la voluntat de les parts és d’encetar, mitjancant el present Conveni,
una relacio estable i duradora, no limitada necessariament i especifica a les
finques descrites anteriorment, per tal de possibilitar el desenvolupament d’'una
politica d’habitatge de proteccio a llarg termini i d’'un abast rellevant en el

municipi en bases a les seguents:

CLAUSULES
Primera.- Objecte.

El present Conveni té per objecte contribuir a la millora de la politica d’habitatge
del municipi, a través del foment de la creacio, establiment i gestio d’'un parc de
237 habitatges d'iniciativa privada, amb proteccié publica i regim de lloguer

assequible, dins del terme de Sitges.

Amb aquest objectiu, TAJUNTAMENT procedira a la transmissio, en favor de
LA CAIXA, de les finques un cop disposin dels requisits legals i urbanistics

necessaris.
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Segona.- Compromisos de FOMENT IMMOBILIARI
2.1.- Parc d’habitatges

LA CAIXA es compromet a la construccio, establiment i gesti6 d'un parc
d’habitatges, amb proteccié publica i régim de lloguer assequible, integrat per
un nombre igual a 237 habitatges, dins I'ambit del municipi Sitges, sempre i
quan 'AJUNTAMENT compleixi amb els compromisos que assumeix en virtut

de la clausula 3.1 seguent.

La promocio del parc de 237 habitatges es desenvolupara en dues fases. La
primera fase es portara a terme en sol ubicat a I'ambit territorial del Pla Parcial
“Plana Est”, amb la construccid, establiment i gesti6é de 113 habitatges, de
manera immediata i dins els terminis que s’estableixin en el document de
transmissidé en el moment que el sol disposi de les condicions urbanistiques
establertes a la clausula 3.1 del present conveni. La segona fase, es
desenvolupara en sol ubicat a I'ambit de “Pins Bens-Blanca Subur”, amb la
construccio, establiment i gesti6 de 124 habitatges, en el moment que LA
CAIXA i TAJUNTAMENT, de comu acord, ho estimin per convenient, i en
qualsevol cas, un cop s’hagin tramitat les modificacions urbanistiques

requerides.

Als efectes anteriors, ambdues parts convenen que LA CAIXA sollicitara
llicencia d’obres per tal de construir el parc d’habitatges vinculats al régim de
proteccio descrit en el paragraf anterior en el termini de sis (6) mesos des de
que es formalitzi I'adjudicacié del sol previst en aquest Conveni, sempre que
aguest reuneixi les condicions previstes a la clausula 3.1 del present Conveni.
En cas que el sol a adjudicar no reuneixi les condicions esmentades, la llicéncia

se sol-licitara en el termini de sis (6) mesos des de que el sol ostenti les

10
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caracteristiques descrites.

L’AJUNTAMENT es compromet a atorgar la llicencia d'obres esmentada en el
termini legal previst des de que la mateixa se sol-liciti, en el cas que el Projecte

Basic presentat sigui compatible amb la normativa urbanistica aplicable.
2.2.- Termini

El termini dins del qual LA CAIXA, o la societat del Grup encarregada de la
construccio dels habitatges, procediria a I'establiment del Parc d’Habitatges per
a la primera fase, és de vint-i-quatre (24) mesos des de la concessid de la
llicéncia d’obres oportuna, el qual quedara fixat en el document mitjancant el
qual es formalitzi la transmissio de la propietat de les FINQUES. Per a la segona

fase, es preveu un termini en idéntiques condicions al de la primera fase.
2.3.- Destinataris dels habitatges

Els segments de poblacié als quals, amb caracter principal, es destinaran els
habitatges, seran aquells que s’han enunciat al Manifesten V del present
Conveni, tenint en compte allo previst al document de principis d’adjudicacié

que s’adjunta com a Annex 1 al present Conveni.
2.4.- Tipologia de les edificacions i els habitatges

La tipologia, caracteristiques constructives i serveis que hauran de complir les
edificacions que en el marc d’aquest Conveni promogui LA CAIXA, bé de
manera directa, bé mitjancant els ens integrats al seu Grup, s’adequaran en tot
moment a allo previst en la legislacio d’habitatges en regim de proteccio
publica, subjectes a I'obtencio de la corresponent qualificacio en els termes que

siguin exigibles.

11
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Les tipologies concretes es definiran per LA CAIXA d’acord amb els parametres

previstos al planejament urbanistic aplicable.

LA CAIXA es compromet a adjudicar els contractes d’execucié d’'obres relatius

a aguestes edificacions, seguint un sistema d’adjudicacié per concurs.
2.5.- Periode minim de manteniment del regim de lloguer

LA CAIXA o, en el seu cas, la societat del Grup LA CAIXA encarregada de
I'explotacié en regim d’arrendament dels habitatges de proteccio publica, haura
de mantenir el regim de lloguer del 85% dels habitatges integrants d’aquesta
promocié durant un termini de 10 anys, i el 15% restant durant un termini de 25

anys.
2.6.- Renda maxima

La renda maxima sera la corresponent als préstecs amb un periode

d’amortitzacio de 25 anys, independentment de la durada del lloguer.

2.7.- Procediment d’adjudicacié dels habitatges sotmesos a algun régim de

proteccio

Els corresponents plecs de clausules, bases de la convocatoria i reglament del
procediment d’adjudicacio dels habitatges sotmesos a proteccio publica seran
redactats per LA CAIXA sobre la base dels principis generals d’adjudicacié que

s’adjunten al present document com a Annex 1.

Aquests principis generals d'adjudicacié seran susceptibles de ser concretats i
modificats per el Reglament del procediment d'adjudicacié esmentat, i que sera

adjuntat amb el document de transmissio per a cada promocio.

12
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2.8.- Gestid, administracid amb criteris socials i sostenibles

LA CAIXA per si mateixa o per mitja de qualsevol societat integrada al seu
Grup, per tot el termini de durada dels contractes d’arrendament, portara a
terme I'administracio i gestié dels habitatges arrendats amb aplicacié de criteris

de sostenibilitat ambiental, econdmica i social.
2.9.- Contractes d’'arrendament

La determinacié del contingut particular dels contractes d’arrendament, tant pel
que fa referéncia als seus elements essencials, termini maxim i preu, com la
resta d’obligacions i drets que correspongui a l'arrendador i l'arrendatari,
s’establira per LA CAIXA de conformitat als parametres fixats a la legislacio

sobre habitatges de proteccio publica.
2.10.- Transmissi6 dels habitatges

LA CAIXA, un cop finalitzat el periode de manteniment del régim de lloguer
previst a la clausula 2.5 anterior, podra transmetre els habitatges. El preu de
venda d’aquests sera el dels habitatges amb proteccié oficial de preu concertat,
d’acord amb I'article 25.4 b) del Decret 454/2004, de 14 de desembre, aplicable

en el moment de produir-se la venda dels habitatges.

Es reconeix a L'AJUNTAMENT un dret d’adquisicio preferent sobre el 66% dels
habitatges construits i arrendats en aplicacio del present conveni, a exercitar un
cop finalitzat el periode d’arrendament dels habitatges previst a la clausula 2.5
d’aquest Conveni. A aquests efectes, no es consideraran les transmissions
d’aquests habitatges entre empreses del Grup LA CAIXA, de tal manera que
TAJUNTAMENT podra exercir el seu dret en relacié a la primera transmissio

d’aquests habitatges duta a terme a favor d’un tercer alié a I'esmentat Grup.

13
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En el suposit que TAJUNTAMENT no exerciti el dret d’adquisicié preferent, LA
CAIXA , o qualsevol de les Societats del Grup LA CAIXA que resulti titular dels

habitatges, podra transmetre lliurament els habitatges.

El preu maxim de venda dels habitatges sera, el que resulti d’aplicacié de

conformitat amb la present clausula.

El dret d’adquisicié preferent que per la present clausula es reconeix a
TAJUNTAMENT s’atorga sens perjudici del que disposa l'article 28 del Decret
454/2004, de 14 de desembre, ja esmentat.

2.11.- Inversié dels beneficis

LA CAIXA es compromet a destinar els beneficis derivats de I'explotacio del
parc d’habitatges objecte del present Conveni a la reinversié per al
desenvolupament i compliment del seu objecte social, d’acord amb els termes

previstos en els seus Estatuts socials, en el municipi de Sitges.
Tercera.- Compromisos de ’TAJUNTAMENT
3.1.- Facilitar sol

a) En una primera fase, L'AJUNTAMENT es compromet a adjudicar
directament a LA CAIXA sostre corresponent a les parcelles M2-2 i M7-1
ubicades a l'ambit territorial del Pla Parcial “Plana Est’, amb condicio
urbanistica de solar, amb un minim de 7.786,04, m2, sense carregues ni
gravamens ni afeccions urbanistiques de cap tipus a excepcié de l'afeccié
registral de I'obligacio derivades de la urbanitzacio del sector, en les condicions
juridiques i urbanistiques previstes en el Manifesten Xlll, considerades per les
parts com a idonies per a l'edificacio i gestio del parc de 113 habitatges a que
es refereix la Clausula 2.1 del present Conveni. Les condicions técniques i el

14
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disseny dels habitatges, seran en tot cas establertes per LA CAIXA, o la

societat del Grup LA CAIXA encarregada de la construccio dels habitatges.

Les parcel-les tindran la condicié urbanistica de solar i es trobaran lliures de
qualsevol carrega o gravamen. A aquests efectes, TAJUNTAMENT assumira
qualsevol carrega d'origen previ a la transmissio efectiva dels terrenys que
ostentin la finca. Aixi mateix, TAJUNTAMENT procedira, en el termini més breu
possible des de la signatura del present Conveni, a tramitar les adaptacions del
planejament per tal de que les parcel-les adquireixin les condicions juridiques i
urbanistiques necessaries per a la construccio de 113 habitatges i, en especial,
assoleixin la condicié de solars per a la construcciéo d’habitatge plurifamiliar,
amb un sostre edificable de 1.437,07 m? a la parcel-la M2-2 i 6.348,97 m?a la
parcel-la M7-1.

b) En una segona fase, i en el moment en que LA CAIXA ho estimi convenient
I, en consequencia ho acordin les dues parts, LAJUNTAMENT es compromet a
adjudicar directament a LA CAIXA sostre corresponent a la parcel-la ubicada a
I'ambit territorial del sector de “Pins Bens-Blanca Subur”, amb un minim de
9.557 m2, sense carregues ni gravamens ni afeccions urbanistiques de cap
tipus, un cop adquireixi la condicido urbanistica de solar i les condicions
juridiques i urbanistiques previstes en el Manifesten XllI, considerades per les
parts com a idonies per a l'edificacio i gestio del parc de 124 habitatges a que
es refereix la Clausula 2.1 del present Conveni. Les condicions tecniques i el
disseny dels habitatges seran en tot cas establertes per LA CAIXA, o la societat

del Grup LA CAIXA encarregada de la construccio dels habitatges.

La parcel-la tindra la condicio juridica de solar i es trobara lliure de qualsevol
carrega o gravamen. A aquests efectes, TAJUNTAMENT assumira qualsevol

carrega d’origen previ a la transmissio efectiva dels terrenys que ostentin la
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parcel-la. Aixi mateix, 'TAJUNTAMENT procedira, en el termini més breu
possible des de la signatura del present Conveni, a tramitar les adaptacions del
planejament que siguin necessaries per tal de que la parcel-la adquireixi les
condicions juridiques i urbanistiques necessaries per a la construccio de 124
habitatges i, en especial, assoleixi la condici6 de solar per a la construccio

d’habitatge plurifamiliar, amb 9.557 m? de sostre edificable.

c) A efectes de garantir que el sol objecte de transmissié ostenti la condicioé de
solar, TAJUNTAMENT assumeix les despeses corresponents a les obres
d’urbanitzacié del sector on s'ubiquin els habitatges subjectes a proteccid
publica construits en el marc d’aquest Conveni. Es possibilitara, en el seu cas,
per part de TAJUNTAMENT, I'edificacié simultania amb I'execucio de les obres

d’urbanitzacio,
3.2.- Modificaci6 del planejament

L'’AJUNTAMENT, per tal de que les FINQUES adquireixin els parametres
urbanistics establerts al Manifesten XllIl i en el punt 3.1 del present Conveni, es
compromet a promoure, a tramitar diligentment i a dur a terme totes les
accions que estiguin al seu abast per a que les FINQUES adquireixin els

parametres urbanistics establerts en la Clausula 3.1 i el Manifesten XIII.
3.3.- Regim: Adjudicacio directa

L’AJUNTAMENT, per virtut d’aquest Conveni, es compromet a alienar les
FINQUES de forma directa a favor de LA CAIXA a tenor del que disposa l'article
161 apartat 1 de la Llei 2/2002 i amb compliment dels requisits establerts en les

lleis i en aquest Conveni i, en particular, els que s’estableixin a continuacio.
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3.4.- Transmissio a titol onerés

L'alienacié directa respecte les FINQUES es realitzara per part de
TAJUNTAMENT a titol onerds i d’acord amb els requeriments exigits per les

lleis, mitjancant qualsevol férmula juridica admesa en dret.

L’alienacio del sol sobre el qual es projecta la primera fase de promocio dels
habitatges en regim de lloguer objecte del present conveni es formalitzara,
mitjancant contracte especific en el moment que els terrenys disposin de els
condicions urbanistiques establertes a la clausula 3.1 del present conveni. Les
dates exactes de compliment de les condicions urbanistiques es detallaran en

el cronograma facilitat per I’Ajuntament.

Seran condicions essencials de la transmissié que el sol objecte de transmissio
estigui lliure de carregues de qualsevol tipus, d’afeccions urbanistiques,
d’'ocupants i arrendataris, i degudament inscrit al Registre de la Propietat

corresponent.
3.5.- Valoracio i preu de la transmissio

El preu de la transmissié es calculara prenent com a base el parametre de 435

€/ m2 de sostre.
3.6.-Termini de manteniment del régim de proteccié publica

El termini de manteniment del regim de proteccid publica dels habitatges
construits en virtut del present Conveni, sera el fixat pel Decret 454/2004, de 14

de desembre, o per la normativa que el substitueixi.
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3.7.- Intervenci6 d'altres Societats del grup

LA CAIXA podra executar les obligacions que es deriven d’aquest Conveni per
si mateixa 0 mitjancant qualsevol de les Societats o ens que estiguin integrats
al Grup LA CAIXA, que tinguin un objecte o finalitat social compatible amb les

finalitats perseguides pel present Conveni.

Aixi mateix, ambdues parts convenen que, durant el temps de vigéncia del
present Conveni, LA CAIXA podra, sense autoritzacié previa de
TAJUNTAMENT cedir o transferir els drets i obligacions derivats del present
Conveni i, en conseqgléncia, la titularitat de les FINQUES a altres Societats
integrades al Grup LA CAIXA, sempre i quan aquestes ostentin un objecte i
finalitat social compatible amb les finalitats perseguides pel present Conveni, i
es mantingui la vinculacid de les FINQUES al régim d’habitatge de proteccid

publica en les condicions i terminis previstos al present Conveni.
Quarta.- Durada

El present Conveni entrara en vigor en la data en la que I'0rgan competent de

TAJUNTAMENT ratifiqui la seva signatura i tindra una vigencia de 2 anys.

No obstant I'anterior, el present Conveni quedara sense efecte si en un termini
maxim de 6 mesos des de la signatura del mateix, TAJUNTAMENT no ha posat
a disposicié de LA CAIXA el sol necessari per a dur a terme les promocions

d’habitatge de proteccid previstes a la clausula 2.1 anterior.
Cinguena.- Compromis d’atorgament de documents puablics i privats

Les parts compareixents es comprometen a subscriure els documents publics i

privats que siguin necessaris per assolir la finalitat d’aquest Conveni.
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Sisena.- Compromis a llarg termini per a la creacié d’'un parc d’habitatges

de proteccio

Ambdues parts es comprometen, en virtut del present Conveni, i en la mesura
en que existeixin finques disponibles en condicions urbanistiques, economiques
I juridiques idonies per a la implantacié dels habitatges sotmesos a algun regim
de proteccid descrits en la clausula 2.1 del present Conveni, i en tot cas, en
condicions similars a les previstes en la clausula 3.1 d’aquest Conveni, a
prosseguir la via encetada mitjancant I'adjudicacié de les FINQUES possibilitant
I'adjudicacio de noves finques en propietat a LA CAIXA per tal que aquesta
Societat pugui integrar-les en el seu projecte de constitucié d’'un parc extens

d’habitatges de lloguer sotmesos a algun regim de proteccio.
Setena.- Notificacions

A efectes del present Conveni, les parts senyalen com a domicilis per a
notificacions els que consten en I'encapg¢alament d’aquest.

El canvi de domicili a efectes de les notificacions que portin causa d’aquest
Conveni, haura de ser comunicat per qualsevol mitja que permeti tenir
constancia de la recepcié per part de linteressat, aixi com la data, identitat i

contingut de la comunicacio notificada.

De no comunicar-se el canvi de domicili, les notificacions efectuades a I'Gltim
domicili fefaentment notificat s’entendran valides i produiran plens efectes

legals.
Vuitena.- Formes d’extinci6

Aquest Conveni s’extingira per assoliment del seu objectiu, per mutu acord de
les parts o per I'incompliment de qualsevol de les seves estipulacions, sense
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perjudici de les responsabilitats a que aquests incompliments donessin lloc

d’acord amb el que estableixi en cada cas la legislacié que resulti d’aplicacio.
Novena.- Eficacia

L’eficacia del present conveni queda subjecte a la condicid suspensiva del
compliment dels requisits legals de complementacid de I'expedient i de condicio

juridica i fisica dels terrenys.
Desena.- incompliment i indemnitzaci6 de perjudicis.

L’AJUNTAMENT respondra dels danys i perjudicis que pugui causar a la LA
CAIXA, o qualsevol de les societats integrades al seu grup, com a
consequencia de lincompliment de les obligacions establertes en aquest
Conveni, sempre i quan lincompliment estigui causat directament per
TAJUNTAMENT, quedant eximit de tota responsabilitat si qualsevulla de les
Clausules del present Conveni no es compleixen en els termes previstos en el
mateix, com a consegiencia de la intervencié o inactivitat de qualsevol altra
Administracid, la intervencié de la qual resulti legalment necessaria per fer

efectives les previsions establertes en el present Conveni.

LA CAIXA o qualsevol de les societats integrades al seu grup, respondra dels

danys i perjudicis que pugui causar a I’Ajuntament.
Onzena.- Interpretacié i Jurisdiccio

Totes les questions que puguin sorgir en relacié a la interpretacié i execucié del

present Conveni corresponen als organs de govern de las parts signataries. En
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cas de litigi se sotmetran al coneixement dels organs de la Jurisdiccid

Contenciosa Administrativa competents de la provincia de Barcelona.

[, en prova de conformitat, les parts signen el present Conveni, en tots els seus

fulls, per quadruplicat exemplar, en el lloc i la data que figuren a

I'encapcalament.

Per TAJUNTAMENT Per la CAIXA D'ESTALVIS |
PENSIONS DE BARCELONA

Sr. Jordi Baijet i Vidal Sr. Josep Francesc Conrado i Villalonga

Alcalde-President Legal representant

Per FOMENT IMMOBILIARI
ASSEQUIBLE, S.A

Sr. Jaume Cabré Grau
Administrador

DAVANT MEU :

Sr. Isidre Marti i Sarda
Secretari General
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ANNEX NUM. 1

PRINCIPIS GENERALS D'ADJUDICACIO DELS

CONTRACTES D’ARRENDAMENT D'HABITATGES

El present document recull els principis generals sobre els quals haurien de
regir-se els procediments d’adjudicacié de contractes d’arrendament derivats
d’aquest Conveni marc, tot aixd sens perjudici de que, per cada suposit
d’adjudicacio en patrticular, i en tot cas, amb anterioritat a la transmissié del sol,
hagi d’aprovar-se un reglament particular en el que s’estableixin els

procediments relatius al sol objecte de transmissio.

PRIMER.- Criteris generals d’acceptacio de sol-licituds.

1.1. Els contractes d’arrendament inicament podran ser adjudicats a favor de
persones fisiques, de nacionalitat espanyola o de qualsevol dels estats
membres de la Unié Europea, aixi com de qualsevol altra nacionalitat amb
permis de residéncia a I'Estat Espanyol, que no siguin titulars, per ells mateixos
o algun dels membres de la unitat familiar, d’'un altre habitatge de proteccié

publica ni d'un altre habitatge lliure o protegit.
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En el moment de la sol-licitud, els sol-licitants hauran de complir els seglents

requisits:

Ser majors de divuit (18) anys i menors de trenta cinc (35).
Ser majors de seixanta-cinc (65) anys.

No disposar de cap habitatge lliure o protegit.

Tenir un minim de tres (3) anys d’empadronament al municipi.

1.3. Els ingressos familiars, a efectes de I'adjudicacié es calculen d’acord
amb la forma establerta a I'article 20 del Decret 157/2002, d’11 de juny, fent-se
extensives les referencies de la unitat familiar, a efectes d’ingressos, a les

persones que no estiguin integrades a cap unitat familiar.

1.4 La renda familiar ponderada acreditable no podra ser inferior a 2,0

vegades el salari minim interprofessional vigent ni superior a 4,5 vegades.

SEGON.- Presentacio de sol-licituds.

1.1.2.1 Les sollicituds es firmaran pels sol-licitants i seran formalitzades
utilitzant un imprés normalitzat que es facilitara en qualsevol de les oficines de
LA CAIXA i a I'Oficina d’Atenci6 al Ciutada de I'’Ajuntament.
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2.2 Es consideraran sol-licitants les persones fisiques que computin a efectes

d’ingressos segons allo establert en el paragraf 1.3 de I'apartat anterior.

2.3 Les sollicituds es presentaran a les oficines de LA CAIXA o a I'Oficina
d’Atencio al Ciutada de 'Ajuntament i hauran d’acompanyar-se amb la segtient

documentaci6 de tots els sol-licitants:

1.2. Original y fotocopia del DNI vigent.

1.3. Original y fotocopia del passaport vigent, en cas de ciutadans de
nacionalitat no espanyola.

1.4. Original y fotocopia del permis de residéncia vigent, en el seu cas.
1.5. Original y fotocopia del Llibre de Familia, en el seu cas.

1.6. Original y fotocopia del certificat d’'ingressos emés per I’Administracié
1.7. Tributaria corresponent al periode impositiu immediatament anterior
(dades fiscals).

1.8. O alternativament: de la declaraci6 de IRPF corresponent al periode
impositiu immediatament anterior a la sol-licitud i I'Gltima
nominal/certificat de percepcié de pensions /certificat emes per 'INEM.

1.9. Certificat d’'empadronament.
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2.4 En el suposit de que I'Ajuntament disposi de llistes d’interessats anteriors a
I'inici del procediment d’inscripcio, el mateix Ajuntament comunicara als

sol-licitants integrats a les seves llistes I'obertura del procediment en questio.

2.5 Es reservara el 100% dels habitatges a les sol-licituds d’empadronats al
municipi amb una antiguitat minima de tres (3) anys a comptar des de la firma
del present Conveni, responent aixi a les necessitats generades en el propi
municipi. No obstant, quan l'oferta d’habitatges fos superior a les sol-licituds
d’empadronats presentades en el termini 2.6 segient, es podra adjudicar la
diferencia d’habitatges restants entre I'oferta formulada i les demandes dels
ciutadans de Sitges a ciutadans empadronats en altres municipis. Dintre
d’aquest darrers tindran preferéncia els ciutadans que acreditin haver estat

empadronats amb anterioritat al municipi de Sitges.

2.6 Per la presentacid de sol-licituds, podra establir-se un termini i, en el seu

cas, un numero maxim de sol-licituds.

2.7 lgualment es donara compliment a la normativa vigent en relacié a la
reserva d’habitatges adaptats a les persones amb disminucions fisiques o

mobilitat reduida.
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TERCER.- Preselecci6 de candidats.

3.1. Transcorregut el termini maxim de presentacio de sol-licituds, LA CAIXA
0 qualsevol de les entitats que formin part del seu grup, portara a terme la
preseleccio, amb presencia de fedatari public i d'un representant de

I’Ajuntament de [...], dels candidats que puguin resultar adjudicataris.

3.2 La preseleccio tindra lloc, en primer terme, mitjancant la constatacio del
compliment dels requisits de participacié i presentaciO expressats en els

apartats Primer i Segon.

3.3 La llista de sol-licituds admeses, d’acord amb allo establert en el punt 3.2.,
seran publicades en el portal d’internet de LA CAIXA i en el portal d’internet de
I'’Ajuntament de Sitges. Addicionalment, es comunicara per carta a tots els

sol-licitants la seva admissio o exclusié en el procés d’adjudicacio.
Al respecte, es preveura un termini raonable per la presentacio
d’al-legacions. Totes les al-legacions seran revisades i contestades.

Una cop finalitzat aquest procediment, es confeccionara, amb presencia de
fedatari public, una llista definitiva de sol-licituds admeses. A tots els admesos

se’ls hi comunicara formalment la mecanica d’adjudicacio.

26



3

Ajuntament de Sitges

Area d’Organitzacio i Serveis Generals
Regidoria de Serveis Generals
Secretaria General

QUART.- Adjudicaci6 dels contractes

4.1. L’adjudicacio dels contractes d’'arrendament tindra lloc mitjangant sorteig
que es celebrara davant de Notari.

Es realitzara un primer sorteig, entre les sol-licituds preseleccionades i
corresponents als empadronats en el municipi, dels habitatges que es deriven

de I'aplicaci6 del percentatge de reserva descrit en el punt 2.5.

4.2 Pels contractes corresponents a habitatges que no hagin sigut adjudicats
en el primer sorteig, es realitzara un segon sorteig obert a totes aquelles
sol-licituds preseleccionades, tant d’empadronats com de no empadronats, i a
les que no se’ls hi hagi adjudicat un contracte d’arrendament en el primer

sorteig.

Davant del mateix Notari es seleccionara d’entre les sol-licituds restants i
mitjangant sorteig un percentatge d’aquestes a determinar, que romandran en
lista d'espera, per ordre de seleccid, pel suposit que hi hagi sollicituds
adjudicataries llurs sol-licitants renunciin a subscriure els contractes

d’arrendament. La llista d’espera quedara en poder del Notari.

4.3. La llista d’adjudicataris sera publicada en el portal d’internet de LA
CAIXA i en el portal d’internet de I'Ajuntament durant un periode de temps
raonable. LA CAIXA o qualsevulla de les entitats que formin part del seu grup

notificara personalment I'adjudicacidé dels contractes, mitjancant comunicacio

27



Ajuntament de Sitges

Area d’Organitzacio i Serveis Generals
Regidoria de Serveis Generals
Secretaria General

per via notarial, en un termini raonable a comptar des de la data del sorteig,
fent-se constar en la propia comunicacio la data i lloc en qué haura de procedir-
se a la firma del contracte. En la mateixa comunicacio es sol-licitara dels

adjudicataris i sol-licitants I'acceptacio expressa de I'arrendament sol-licitat.

4.4. En el suposit de produir-se renuncies tant expresses com tacites,
aguestes Ultimes per falta de compareixenca a la firma del contracte
d’arrendament, a la data que s’assenyali a I'efecte conforme a alld previst en el
punt 4.3., LA CAIXA o qualsevulla de les entitats que formin part del seu grup
sol-licitara del Notari que comuniqui I'adjudicacio al sol-licitant que correspongui
dels que estiguin en la llista d’espera. En aguesta nova comunicacio s’indicara,

aixi mateix, la data i el lloc en que haura de procedir-se a la firma del contracte.

CINQUE.- Segones adjudicacions

Les segones o posteriors adjudicacions d’habitatges que quedin lliures pels
seus arrendataris inicials es duran a terme per LA CAIXA o qualsevol de les
entitats que formin part del seu grup mitjancant sorteig, d’acord amb allo
establert a l'article 25.5 del Decret 454/2004, de 14 de desembre.
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