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Determinacions de l'avanç de modificació del Pla Parcial 

Segons l'article 8 “Publicitat i participació en els processos de planejament i de gestió 

urbanístics” del decreto 1/2010 de 3 de agosto, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 

d’urbanisme, al punt 8.5 a segon, s’inclourà un resum de l’abast de llurs 

determinacions i, en el cas que es tracti de la revisió o modificació d’un instrument de 

planejament urbanístic, plànol d’identificació dels àmbits en els que l’ordenació 

proposada altera la vigent i resum de l’abast d’aquesta alteració. 

Iniciativa 

El present avanç de modificació del Pla Parcial PPU-1 La Plana-Santa Bàrbara-

Vallpineda es planteja com a proposta del concurs d'idees promogut pel Departament 

de Territori, Sostenibilitat i Habitatge de l'Ajuntament de Sitges, liderat pel servei de 

l'Oficina Local d' habitatge i la col·laboració del servei de Planejament i Gestió 

Urbanística. 

L’Ajuntament de Sitges, per acord del Ple de la Corporació en sessió extraordinària de 

data 17 de gener de 2019 va acordar, unànimement, el desplegament de polítiques 

d’habitatge al municipi de Sitges, contemplant la reordenació de les illes 49, 50 i 51 

PPU-1 La Plana – Santa Bàrbara – Vallpineda, com a element previ a l'execució de 

l’habitatge protegit de les esmentades illes. 

Per tal de donar compliment a l’acord de Ple: Reordenació illes 49, 50 i 51 PPU-1. Es 

disposarà una reordenació de les illes 49, 50 i 51 PPU-1 que permeti l’ús públic dels 

seus espais interiors. 
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Delimitació i estat actual 

Les illes 49,50,51, zona 12P5, es troben dins del Pla Parcial del municipi de Sitges, PPU1 

subjecte al que disposa l'article 18 de les NNUU del POUM, el qual estableix una 

reserva total de 55.825 m² de sostre previstos per habitatge protegit, equivalents al 

60% del total establert en sòl urbà i urbanitzable, en els termes definits per l'apartat 

1.3.1 del PPOUM de Sitges. 

Aquesta reserva total actualment es troba distribuïda en illes edificables en alineació 

contínua qualificades amb les claus 12P3, 12P4 i 12P5 amb una densitat d'habitatges 

1/85. 

La distribució de superfícies i sostre actual es detallen a continuació: 

Clau Superfície m² Règim Sostre 

12P3 8.935 Concertat 8.935 

12P4 6.220 Concertat 5.937 

12P5 17.535 General/Especial 37.216 

Concertat 3.737 

Total 32.690 - 55.825 

 

Total sostre clau 12P5=40.953m² 
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La clau 12P5 es troba dividida en 3 illes, 49,50 i 51 distribuïdes de la següent manera: 

 

Isla Superficie m² 

49 6.467 

50 4.503 

51 6.565 

Total 17.535 
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Objectius de l'avanç de modificació del Pla Parcial 

Entre els objectius principals d'aquest avanç de modificació del Pla Parcial es troba el 

mantenir la reserva de 55.825 m² de sostre per a habitatge protegit establerts pel 

POUM, per la qual cosa, ja que en aquest concurs d'idees només es pot actuar en les 

actuals illes 49,50 i 51 es proposa conservar els 40.953 m² de sostre actuals canviant la 

volumetria però mantenint l’ombra de 10.333 m²,  l'alçada reguladora màxima en 

14,55 m i el nombre de plantes en PB + 3. 

A més de proposar nous usos en els espais interiors d'ús públic, també és objectiu 

augmentar els metres quadrats interiors i obrir els espais resultants per a un millor 

aprofitament i ús públic. 
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Proposta de l'avanç de modificació del Pla Parcial 

Es proposa unificar les tres illes, 49,50 i 51, en una sola i que els carrers V i H passin a 

formar parts d'aquesta, obtenint així una illa única de 19.196m². 

 

 

 

Aquesta illa única està travessada per un eix verd principal que creua la nova illa de 

nord a sud i cus la vegetació existent amb la nova proposada en l'eix, alhora que 

divideix la nova volumetria en dues zones. A més la volumetria és travessada d'oest a 

est per un altre eix passeig, tornant a dividir la volumetria, obtenint d'aquesta manera 

4 volums de profunditat edificable de 22 metres de planta baixa i tres plantes pis de 

doble orientació, garantint així el assolellament i ventilació en totes els habitatges. 
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La zona interior d'ús públic resultant abasta una superfície de 7.795 m² i està definida 

per diferents zones com un hort urbà, parcs, eix verd, passeig amb zones de descans i 

esbarjo, zones lliures, zones d'esport a l'aire lliure, zona polivalent i l'espai lliure 

d'habitatge; ja que encara que la proposta s'obre a l'interior per augmentar la 

superfície d'ús públic, s'han reservat uns corredors d'espai lliure pertanyents a 

l'edificació. 
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L'espai interior resultant queda protegit per la pròpia volumetria alhora que s'obre a 

l'interior generant un pulmó verd urbà.  

 

 

Vista eix verd 

 

 

A la zona sud-oest de l'illa es proposen 332 m² per a una plaça oberta en cantonada 

que articula i descongestiona la volumetria. 

Encara que interiorment la proposta és lliure i flexible, la seva configuració exterior en 

alineació contínua ajuda a ordenar el sector fent ciutat 

 

Taula resum comparativa resum entre l’estat actual y la proposta: 

 

   

Taula comparativa. Estat actual / Proposta 

 Parcel·les Sup. Parcel·les STC residencial Nº habitatges Ombra Espai lliure 

Estat actual 3 (49,50,51) 17.535 m² 40.953 m² 482 10.333 m² 5.330 m² 

Proposta 1 19.196 m² 40.953 m² 482 10.333 m² 7.795 m² 
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Plànols 

01 Planejament actual 

02 Proposta de reordenació 

03 Proposta de reordenació 

04 Vistes generals 
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