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INTRODUCCIO

El planejament vigent al terme de Sitges és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en
endavant POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona amb data de 30 de marg de 2006 i publicat al DOGC el 24 de maig del 2006.
El POUM delimita un total de 14 plans de millora urbana, 26 poligons d’'actuacié
urbanistica municipal, 6 ambits a executar en sol urba, 12 plans parcials urbanistics, 1
sector urbanitzable no delimitat, 6 plans especials i regula el sol qualificat com urba.
Entre ells es troba el PLA ESPECIAL D'ORDENACIO DE REFORMA INTERIOR DE LA ZONA
RESIDENCIAL SANTA BARBARA. Redactat pels arquitectes Federico Correa i Alfonso Mila
al any 1984, que el POUM incorpora com sol urba zona de manteniment de I'estructura

edificatoria (clau 17).

Art. 163 - Zona de manteniment de l'estructura edificatoria (clau 17)

1. DEFINICIO
Compren les arees de sol urba en qué l'edificacio existent respon a
ordenacions especifiques determinades en el si de planejaments
sectorials i de llicencies d’edificacié anteriors al POUM, que aquest
recull. El caracter unitari i especific de I'ordenacié composada a partir
de les determinacions volumétriques d’un planejament derivat
justifica que es remetin especificament a l'ordenacié determinada en
aquest.

2. CONDICIONS DE LA EDIFCACIO
El sostre edificable ha quedat normalment esgotat per les edificacions
construides o determinades en l'expedient aprovat que esta en fase
d’execucié. En cas de demolicié s’admetra unicament el volum que
s’especifica en els planols normatius a escala 1:2000 sempre d’acord
amb el planejament historic aprovat.

17.1 Al sector Santa Barbara unifamiliar

17.2 Al sector Santa Barbara plurifamiliar

En el moment de la redaccié del POUM en I'ambit que conformen la parcel-la 2 del sector
III-II i la zona d’equipament del sector; la zona d’equipament s'amplia englobant a la
parcel-la que estava destinada a habitatge unifamiliar ampliant la superficie
d’equipament public de 4.685 m? a 5817, 93 m?

Pl Csv: 2f133f10-604b-41a2-9fbc-3a9ea7625f4d
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1.- MEMORIA D’INFORMACIO

1.1.- OBJECTE

El present document es una Modificacid Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
municipal (en endavant POUM) de Sitges, al sector de Santa Barbara a I'ambit de la
parcel-la qualificada DO zona d’equipaments publics, que en la delineacié del POUM de
Sitges es va ampliar absorbint una parcel:-la particular colindant destinada a habitatge

unifamiliar en el sector III-II de 1212,50 m? de superficie

1.2.- SITUACIO I AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambit objecte d’aquesta modificacio es troba al Nord-Oest del nucli de Sitges a la Zona

Residencial Santa Barbara, limitant amb el terme municipal de Sant Pere de Ribes.

Situacié Zona Residencial Santa Barbara

El terme municipal de Sitges engloba una superficie de 43,85 km? limitant amb els
municipis de Olivella, Sant Pere de Ribes, Castelldefels, Begues i Gava.

El terme municipal de Sitges és creuat per dues connexions viaries de primera categoria,
la C-31 i la C-32 o corredor del Mediterrani, que uneix Barcelona amb el Vendrell. El
corredor ferroviari Mediterrani déna servei al municipi mitjancant la linia que comunica
Barcelona amb Sant Viceng de Calders per la costa. Es tracta doncs d’'un municipi creuat
per infraestructures que vertebren el territori i li confereixen una posicié privilegiada

des del punt de vista de I'accessibilitat i el posicionament territorial.

-3@9ea7625f4d

e la Llei 39/2015, de 2
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1.3 EMMARCAMENT TERRITORIAL
1.3.1.- Encaix territorial

La comarca del Garraf (amb 147.504 habitants I'any 2017) es caracteritza per una
dinamica forta de creixement en els darrers 15 anys, augmentant la seva poblacié en
35.688 habitants, tot i que en els darrers anys aquest creixement s’ha estabilitzat,
trobant alguns periodes en qué la poblacié disminueix.

La comarca té una superficie de 185,1km2, el que la converteix en la segona comarca
més petita de Catalunya, després del Barcelonés. Juntament amb I’Alt i el Baix Penedes,
forma la regié natural del Penedés, de la qual ocupa part de la franja litoral. Esta
formada per roca calcaria que cau sobre el mar, formant una costa retallada. El material
calcari, en contacte amb el mar, ha format nombroses coves i simes. D’altra banda, el
massis compta amb la vegetacié caracteristica dels matolls.

El Garraf ha estat una comarca pionera del Turisme a Catalunya. De fet, Sitges ja atreia
als primers visitants a finals del segle XIX. Actualment, encara que l'oferta continua
centrada en aquesta poblacid, es complementa amb dos municipis costaners, Cubelles
i Vilanova i la Geltrd, i les localitats de l'interior, Canyelles, Olivella i Sant Pere de Ribes.
Sitges es troba a uns 8 quildmetres de Vilanova i la Geltrd, capital de la comarca, i a

uns 40 quilometres de Barcelona. El municipi compta amb quatre entitats de poblacid,

essent el de Sitges el més poblat, amb un total de 28.527 habitants I'any 2017.

El municipi presenta un caracter eminentment costaner ja que la seva forma
allargassada ressegueix totes les Costes del Garraf des de Castelldefels fins gairebé
Vilanova i la Geltrd, mentre que cap a l'interior s’endinsa Unicament una mitjana de 2,6
km. Tot i aix0 Sitges té una doble vessant geografica ja que bona part del terme

municipal és format pel massis calcari del Garraf.
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En relacio a I'evolucié de I'estructura urbana i segons constaten estudis actuals, Sitges
tenia al segle I dos petits nuclis de poblacié: un a la colina de la Punta i I'altre a I'ermita
del Vinyet. Durant aquesta epoca el port de Sitges va servir com a punt d’intercanvi
entre els productes del Penedés i d’altres punts de la mediterrania romana.

Els carrers costeruts i estrets a la part antiga el mantenen fidel als seus origens
medievals. La primera referéncia documental que fa mencié de Sitges és de I'any 1.001
i esmenta un castell, el Castrum Ciggi. La vida dels sitgetans durant aquests segles
s’organitzava al voltant de la colina del Baluard, on estava situada |'església parroquial,
el cementiri, I'hospital, el castell i un petit nucli de cases, formant una area tancada.
Aquesta primera zona es connectava amb la resta de la vila per un pont al final del

carrer Major.
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La ciutat s’'ha desenvolupat basicament a partir de la bonanga economica iniciada a
finals del segle VII, que dura fins a principis del segle XIX. El comerg es basava en
I’exportacié de roba, vi, malvasia i aiguardent, i Sitges era el port comercial del Penedés.
Al segon terg del segle XIX I'economia passa a mans de comerciants que tornen enriquits
d’Ameérica i compren o arreglen les antigues cases del poble. La vila es converteix en un
punt d’estiueig dels americans sitgetans. L'activitat econdOmica segueix sent la pagesia,
I’horta i sobretot la vinya —en I'actualitat només es conserva el conreu de la Malvasia de
I'Hospital de Sant Joan Baptista-. La pesca es manté tot i que va minvant fins a quedar
reduida a unes quantes barques que encara feinegen i s’arredossen al Port d’Aiguadolg.
A partir de la construccio del ferrocarril a finals del segle XIX, que comunica el municipi
amb Barcelona, el municipi experimenta un creixement economic basat principalment
el en turisme. I és a partir de principis del segle XX quan s’inicien les construccions de

diverses urbanitzacions amb ordenacions tipus “ciutat jardi”, com és el cas del sector

CSV: 2f133f10-604b-41a2-9fbc-3a9ear7625f4d
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del Vinyet i el sector de Terramar, que incloia la urbanitzacié del camp de golf. Durant
aquests anys es duu a terme també el projecte i la construccié del Passeig maritim.

A partir dels anys 60 apareixen una serie d’urbanitzacions en la corona que envolta
Sitges, Centre Llevantina, Quint Mar, Vallpineda i Santa Barbara. En paral:lel amb
aquests creixements es redacta del Pla General del Municipi que va ser anul-lat pel
Tribunal Suprem l'any 1997. Durant aquest periode cal destacar la inauguracié del port
esportiu, el Gran Hotel Melia i el Palau de Congressos aixi com la construccié i
inauguracio de l'autopista del Garraf.

A partir del 1998, les normes de planejament del municipi sén les Normes Subsidiaries
i Complementaries fins que I'any 2006 s’aprova el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

de Sitges

1.3.2.- Encaix local

Els terrenys objecte d’aquesta modificacié s’'ubiquen a la Zona Residencial Santa
Barbara, actualment ja desenvolupada.

La parcel-la en questi6 esta situada al Sud de la Zona Residencial Santa Barbara i te
facana a tres carrers: Carrer de la Carrerada n© 7, Passatge de Can Costa n° 19 i

Passatge d’Esparreguera n® 2. Té una superficie de 5.817,93 m>2.

Ambit de la Modificacié Puntual
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1.4 CARACTERISTIQUES DE L’AMBIT D’ACTUACIO

1.4.1 Topografia, estat actual i usos

Com s’ha comentat anteriorment, aquest terreny forma part de la Urbanitzacié Santa
Barbara situada en la part sud del sector.

La seva topografia es suau, amb un desnivell aproximat del .7% al principi del Carrer
de la Carrerada i practicament pla .al final de la parcel-la, donat que aquest carrer es el

limit del sector i agafa la part mes plana de la urbanitzacié.
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Fotografies ambit

11

CSV: 2f133f10-604b-41a2-9fbc-3a9ear7625f4d

Aquest document és Copia autenti gons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 2
d'octubre.La pot ser comprovada a |'adreca
https://c lidacio




E/008044-2020 18/05/2020 11:19:24

1.4.2 Condicionants i riscos

Pendents. L’actuacié objecte d’aquesta MPPOUM no inclou terrenys amb pendents
superiors al 20% ni afecta a la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de
Catalunya (en endavant TRLUC i RLUC).

Inundabilitat. L'actuacié a efectuar en el present document no esta subjecta a cap

tipus de risc d'inundabilitat.

Sismicitat. Segons les dades de I'Institut Cartografic de Catalunya, el terme municipal
Sitges es troba situat a una zona d’intensitat sismica Z1, grau I-VI per a periodes de
retorn de 500 (MSK que va de I'T al XIII), intensitat moderada a l'escala catalana. En
consequiéncia - donat que el risc sismic no es considera baix- sera necessari adoptar i
realitzar un estudi geotécnic d’acord amb les directrius actuals del Codi Técnic de

I'Edificacié (CTE) en el moment de redactar el projecte.

Incendis. El ambit de la present Modificaci6 Puntual del POUM presenta un risc

d’incendis baix, segons |'analisi ofert per la Generalitat de Catalunya.

Contaminacié luminica. Segons el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova
el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, I'ambit forma part
de la zona E3 de protecci6 moderada envers la contaminacié luminica. El decret
determina les caracteristiques de les instal-lacions luminiques d’acord amb la zona de

proteccié i regula el seu funcionament.

Contaminacioé acustica. Segons la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica, i el Mapa de Capacitat Acustica de Sitges, actualitzat a Juny de
2013, I'ambit és una zona de sensibilitat acustica alta. Com a zona on predomina I'Us

residencial (A4), el sector té uns valors limit d'immissié durant el dia de 60dB i 50dB.
1.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Els terrenys objecte de la present modificacid son de titularitat publica i privada. A

I’Annex 1 del present document s’adjunta la documentacié que justifica la seva

propietat.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Referencia cadastral Propietari Superficie
9067013CF9696N0001HE Angel Herrero de Frutos 1.213,00 m2
9067020CF9696N0001YE Ajuntament de Sitges 2.890,00 m2
4.600,00 m2
9067014CF9696N0001WE Ajuntament de Sitges 1.710,00 m2

El Sr Angel Herrero de Frutos es propietari de la parcel-la 2 del sector III-II des de gener

de 1.998, segons escriptura de compravenda adjunta al Annex 1.
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Les fitxes cadastrals de cada una de les parcel-les son les seglients:

. s oo CONSULTA DESCRIPTIVAY GRAFICA
b ERE S DE DATQS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
@2 pntccsn g
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E. 11009
\ 9067013CF989ENO0OTHE I 4 .
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE B >~

08870 SITGES [BARCELONA]

\
LSO PRICIPAL g \ %,
‘ Suelo sin edif. | ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
100,000000 -

2
PARCELA CATASTRAL 4,566,350 ]
SITUAGIGN S 20
CL CARRERADA 7
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PARCELA 7] TIPG DE FINE,

> A
‘ 0 1.213 Suelo sin edificar | 4

: &
LOCALIZACION = 5 \ w1 g»‘\ae
CL CARRERADA 7 Suelo ‘ y < 7

zf.'aﬁﬁnl
3
y
rd
4

G
7
2
4,566,300 14
afggo0 398 850

398,800

Este documento no es una certificacion catastral. pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC,

398,900 Goordenadas L.T.M. Huse 31 ETRS89 Martes , 24 de Marzo de 2020
Limite de Manzana
Limite e Parcela
Limits de Construceiones
Mobiliario y acerss
Limite zona verde
Hidrograia

m—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e s DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE _ INFORMACION GRAFICA E 1"‘;1000
" o
| 9067020CF9696N0001YE | \
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE \\ &
LOCALIZACION \ f
PJ CAN COSTA 19 4.566.400
08870 SITGES [BARCELONA] & &
i
USO PRCIPAL 210 CONSTRUCEION o
‘ Almacén, Estac. | 2000
COEFICIENTE DE PARTICIPACICN SUPERFICIE CONSTRUIDA [
100,000000 372
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; A
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@
Desino Escaler Blarts Puerta Supericie m*
ALMACEN 1 0 01 234 5.
ALMACEN 1 oo 02 128 = 5 &
T
—4,566,300 e —~ 308,000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos' de Ia SEC.
308,000 Goordenadas \UT.M. Huso 31 ETRSES Jueves , 26 de Marzo de 2020
Limte de Manzana
Limite de Parcela
Limita de Construccionss
Mablliaria y aceras
Limte zona.verde
Hidrogrania
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1.6 INFORMACIO URBANISTICA

1.6.1 Planejament general

Pla Territorial Metropolita de Barcelona

La Regié Metropolitana de Barcelona és un dels set ambits funcionals definits al Pla
territorial general de Catalunya. Compren una extensié geografica de 3.236 kmz2, el
10% del territori catala, i I'integren els 164 municipis de les comarques de I'Alt Penedés,
el Baix Llobregat, el Barcelonés, el Garraf, el Maresme, el Vallés Occidental i el Vallés
Oriental.

El 20 d’abril de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial
metropolita de Barcelona, publicat al DOGC 5627 el 12 de de maig del mateix any.

El Pla territorial (en endavant PTMB) preveu per a Sitges un creixement de tipus moderat
i li atribueix una polaritat de tipus comarcal. Pel que fa a les millores i propostes a nivell
d’infraestructures viaries, el PTMB no preveu cap afectacié quedant els vials com

estructura basicament local i de connexié amb les vies de rang superior.
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Pla territorial Metropolita de Barcelona. Estratégies Urbanes

Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal de Sitges

El planejament vigent al terme de Sitges és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en
endavant POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona amb data de 30 de marg de 2006 i publicat al DOGC el 24 de maig del 2006.
El POUM delimita un total de 14 plans de millora urbana, 26 poligons d’actuacié
urbanistica municipal, 6 ambits a executar en sol urba, 12 plans parcials urbanistics, 1
sector urbanitzable no delimitat i 6 plans especials.

El ambit objecte de la present modificacié forma part del Pla Especial d’Ordenacidé de
Reforma Interior de la Zona Residencial Santa Barbara, actualment consolidat, que el

POUM incorpora com sol urba clau 17.

1.6.2 Planejament derivat

El sector es va desenvolupar seguint les directrius del Pla Especial de Reforma Interior
de la Zona Residencial Santa Barbara, redactat al Juny de 1984 pels arquitectes Federico

Correa i Alfonso Mila.
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El POUM de Sitges incorpora aquest Pla Especial en I'Article 163 de la Normativa

Urbanistica.

Art. 163 - Zona de manteniment de l'estructura edificatoria (clau 17)

3. DEFINICIO
Compren les arees de sol urba en qué Il'edificacié existent respon a
ordenacions especifiques determinades en el si de planejaments
sectorials i de llicencies d’edificacio anteriors al POUM, que aquest
recull. El caracter unitari i especific de I'ordenacié composada a partir
de les determinacions volumetriques d’un planejament derivat
justifica que es remetin especificament a l'ordenacié determinada en
aquest.

4. CONDICIONS DE LA EDIFCACIO
El sostre edificable ha quedat normalment esgotat per les edificacions
construides o determinades en l'expedient aprovat que esta en fase
d’execucio. En cas de demolicié s’admetra Unicament el volum gue
s’especifica en els planols normatius a escala 1:2000 sempre d’acord
amb el planejament historic aprovat.

17.1 Al sector Santa Barbara unifamiliar

17.2 Al sector Santa Barbara plurifamiliar

1.6.3 Planejament en tramit

No existeix cap planejament en tramit respecte a aquest sector.

1.7 PROMOCIO DE LA MODIFICACIO

Aquesta proposta de Modificacid Puntual del POUM de Sitges és presentada per
I’Ajuntament de Sitges, d’acord amb l'article 107 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,

pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Article 107. Formulacié i tramitacié de figures del planejament
urbanistic general

107.1 La formulacio i la tramitacio de les figures de planejament urbanistic
general es regeixen pel qué estableixen els articles 74, 81, 82 i 83 de la Llei
d'urbanisme.

107.2 La iniciativa per a la formulacio de les figures de planejament urbanistic

general és sempre publica.
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107.3 En el cas que la formulacié d'un pla director urbanistic vingui establerta
en el planejament territorial per a la coordinacié de I'ordenacid urbanistica d'un
territori d'abast supramunicipal, tots els municipis compresos en aquest ambit
conjuntament o els ens locals supramunicipals poden presentar una proposta
d'objectius i proposits generals per a l'elaboracié del pla. En el termini de tres
mesos, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, previ informe de la
Comissié d'Urbanisme de Catalunya, ha de comunicar als ens que han pres la
iniciativa, la seva decisié sobre els objectius i proposits generals presentats.

107.4 En el cas de propostes presentades per persones particulars, només se'n
pot iniciar la tramitacid si es refereixen a modificacions dels instruments de
planejament municipal general i si l'ajuntament assumeix la iniciativa de la
proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentacié de la proposta,
l'ajuntament no notifica la resoluci6 adoptada al respecte, s'entén que

l'ajuntament no assumeix la iniciativa.

1.8 MARC LEGAL URBANISTIC

La present Modificaci6 del POUM s'ha redactat i s’ha d’executar d’acord amb
I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica que es detalla a continuacid. Les
determinacions que no restin explicitades en aquesta modificacid, seran regulades pels

planejaments i les normatives de rang superior seglients:

¢ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de Modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme i Llei
16/2015, del 21 de juliol, de Simplificaci6 de Il'activitat
administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’'impuls de l'activitat economica. (en
endavant, “Text Refés de la Llei d'Urbanisme” o “Decret Legislatiu
1/2010", indistintament).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d’Urbanisme.

e Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento sobre proteccion de la legalidad urbanistica.

e Pla territorial metropolita de Barcelona. Aprovat definitivament el 20
d’abril del 2010 (DOGC 5627 del 12/05/2010)
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e Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges aprovat
definitivament per la Comissié d’urbanisme el 30 de marg de 2006, i
publicat al DOGC el 24 de maig de 2006.

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del
paisatge.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, sobre ruido y zonificacion
acustica.

e Ley 37/2003, de 17 de novembre, del ruido.
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2.- MEMORIA D'ORDENACIO

2.1.- INTRODUCCIO I ANTECEDENTS
2.1.1 Introduccio

La present modificacié esta formada per un ambit qualificat com a equipament public
(D0), situat al Sector de Santa Barbara al Nord-Oest de la poblacid. L'objectiu d’aquesta
MPPOUM es ajustar la superficie de la parcel-la qualificada com equipament public DO a
les necessitats del sector de Santa Barbara.

En la redacci6 i tramitacié del POUM actual en la seva memoria no fa referencia ni
s’'argumenta especificament I'augment de la superficie original d’equipament establerta
en el Pla Especial d'Ordenacié de Reforma Interior de la Zona Residencial Santa Barbara.
El POUM justifica i tracta aquest ambit com una zona de manteniment de |'estructura
edificatoria clau 17 que compren les arees de sol urba en que la edificacié existent
respon a ordenacions especifiques determinades en el si de planejaments sectorials i de
llicencies d’edificacié anteriors a la redaccié de I'actual POUM.

El sector de Santa Barbara en l'actualitat esta desenvolupat, consolidat i edificat en un
98%. Des de els anys 80 en que es van edificar practicament la totalitat dels edificis de
I'ambit, el solar qualificat com equipament public (DO) se esta utilitzant com a
magatzem de jardineria de la brigada municipal i posteriorment una part destinada a
petites parcel-les per el cultiu propi d’hortalisses destinades a la gent jubilada
denominades “Horts per avis”. Us que es manté en I’actualitat.

La zona completament consolidada no necessita un increment de superficie en
equipament public, que en la redaccié del POUM se li va ampliar sense cap tipus de
justificacié ni necessitat, ja que I'ambit compleix amb les cessions de vials, zones verdes
i equipaments que preveu la llei, i donat que els veins de la zona de Santa Barbara en
cap moment es van manifestar en la necessitat d’'ampliar la zona d’equipament per al
barri.

La segregacio de la superficie de la parcel-la propietat del Sr. Angel Herrero de la zona
d’equipament public i qualificada com 17.1, habitatge unifamiliar aillat Sector III-II
parcel-la 2, restabliria els objectius del POUM del manteniment de [I'estructura

edificatoria tal i com estava previst en la seva memoria i en la realitat fisica actual.
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Ambit de la Modificacié Puntual del POUM de Sitges

Per tal d’adaptar el planejament vigent a I'esmentada proposta de la MPPOUM a I'ambit

del Sector de Santa Barbara, es redacta la present Modificacié Puntual del POUM.

2.1.2 Antecedents

L'ambit 1 de la modificacié afecta els terrenys inclosos al Sector de Santa Barbara que

estaven destinats a equipament public.

Els terrenys objecte d’aquesta modificacié estan urbanitzats i formen part del sol urba

consolidat atés que les obres d'urbanitzacié del sector han estat recepcionades

definitivament per part de I'Ajuntament de Sitges.

Dins del planejament urbanistic que historicament ha afectat aquest ambit destaquem:

Pla Especial d’Ordenacié de Reforma Interior de la Zona Residencial Santa
Barbara de juny de 1984.

Revisié del Pla General d’'Ordenacié de Sitges aprovat definitivament en data
10 de marg de 1989.

Estudi de detall de la parcel-la 1 de la zona III-II del Sector de Santa Barbara,
aprovat el 29 de gener de 1996.

Estudi de detall de les parcel-les de la zona III-I del Sector de Santa Barbara,

aprovat el 1 de juliol de 1996.
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- Anul-lacid, per senténcia del Tribunal Suprem del PGOM, en data 19 de
setembre de 1997: els terrenys no van patir cap modificacio.

- Aprovacié definitiva de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament de Sitges, en data 30 de juliol de 1998

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sitges aprovat
definitivament el Text Refds en data 30 de marcg de 2006 en compliment de
I'acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona de 16 de
novembre i publicat al DOGC n° 4640 de data 24 de maig de 2006.

2.2.- JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

Segons l'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refds de la Llei d’'urbanisme; la modificacié del planejament ha de
ser justificada per la concurréncia dels interessos publics i privats.

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié de I'actual POUM de Sitges, ve

determinada fonamentalment per les seglients raons d’utilitat publica i interés privat:

a) Interessos publics i privats

L'objectiu d’aquesta MPPOUM es ajustar la superficie de la parcel:la qualificada
com equipament public DO a les necessitats del sector de Santa Barbara.

En la redaccid i tramitacié del POUM actual en la seva memoria no fa referencia
ni s'argumenta especificament I'augment de la superficie original d’equipament
establerta en el Pla Especial d’'Ordenaci6 de Reforma Interior de la Zona
Residencial Santa Barbara.

El POUM justifica i tracta aquest ambit com una zona de manteniment de
I’estructura edificatoria clau 17 que compren les arees de sol urba en que la
edificacié existent respon a ordenacions especifiques determinades en el si de
planejaments sectorials i de llicencies d’edificacid anteriors a la redaccié de
I'actual POUM, que recull integrament el planejament derivat del Sector “Pla
Especial d’'Ordenacié de Reforma Interior de la Zona Residencial Santa Barbara”,
qualificat com sol urba (clau 17), zona de manteniment de I'estructura

edificatoria en la que s’especifica clarament:

Art. 163 - Zona de manteniment de l'estructura edificatoria (clau 17)
1.-DEFINICIO
Compren les arees de sol urba en qué l'edificacio existent respon a
ordenacions especifiques determinades en el si de planejaments

sectorials i de llicencies d’edificacié anteriors al POUM, que aquest
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recull. El caracter unitari i especific de 'ordenacié composada a partir
de les determinacions volumétriques d’un planejament derivat
justifica que es remetin especificament a l'ordenacié determinada en
aquest.
2.-CONDICIONS DE LA EDIFCACIO
El sostre edificable ha quedat normalment esgotat per les edificacions
construides o determinades en l'expedient aprovat que esta en fase
d’execucié. En cas de demolicié s’admetra unicament el volum que
s’especifica en els planols normatius a escala 1:2000 sempre d’acord
amb el planejament historic aprovat.
17.1 Al sector Santa Barbara unifamiliar

17.2 Al sector Santa Barbara plurifamiliar

L'ambit ja complia amb les cessions de obligat compliment en quant a vials,
zones verdes i equipament. La zona no necessita un increment de la superficie
d’equipament public ni els veins del sector la demanen.

Per lo tant interessa tant a I'’Ajuntament de Sitges com al propietari de la
parcel-la restablir el planejament a la realitat existent.

En la MPPOUM no comporta increment de sostre edificable.

Hi ha transformacié d’usos, que no es prou significativa per generar nous
estandards urbanistics, ni cessi6 d'un percentatge per lincrement de

I’'aprofitament urbanistic.

b) Justificacio de que en la present MPPOUM no concorren cap dels punts
que suposarien una valoracié negativa del mateix
- La superficie de la parcel-la que es segrega es de titularitat privada des de la
reparcel-lacié i execucié del planejament derivat del sector des de I'any 1984.
- L'ordenacié proposada es coherent en el model d’ordenacié prevista en el
sector per el Pla Especial d’'Ordenacié de Reforma Interior de la Zona
Residencial Santa Barbara i que el POUM incorpora com sol urba mantenint
I'estructura edificatoria (Clau 17) en la seva memoria.
- No comporta cap actuacié ni modificacid que afecti al planejament territorial.
- Els interesses publics no queden perjudicats
o Talicom s’explica amb els objectius, aquesta ampliacié d’equipament
public no era necessaria.
o La MPPOUM no afecta als estandards minims legals de cessions i

equipaments establerts per la zona.
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o La superficie del terreny a segregar no es de titularitat publica ni mai
ho ha sigut; el solar es de titularitat privada i no hi ha un interés public
per adquirir aquesta superficie, donat que no es necessaria per el
sector.

De no prosperar la proposta de modificaci6 comportaria un greuge en els
interessos del propietari, i I’Ajuntament de Sitges tindria que indemnitzar i
adquirir la parcel-la que no es de la seva propietat i que tampoc necessita com

interes public.

2.3.- CRITERIS I OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El present document té com a objectius principals:
- Modificar el planejament vigent en I'ambit descrit per tal d’adequar-lo a la
realitat existent i a les necessitats detectades, i afavorir d’aquesta manera
I'interes public i privat.
- Proposar una requalificacié de la parcel-la propietat d’Angel Herrero amb la
clau 17.1 que correspon a habitatges unifamiliars segons |'article 163 de la
Normativa Urbanistica del POUM.

Aguests objectius s’aconsegueixen mitjancant una proposta urbanistica que planteja
una modificacié de la qualificaci6 de la parcel-la propietat d’Angel Herrero i una
modificacié de les superficies de la zona d’equipaments publics adaptant-se a la

superficie que tenia al moment de la redaccié del Pla Especial (4.685,00 m2).

2.4.- JUSTIFICACIO DEL CONTINGUT DOCUMENTAL

En relacié a la Modificacio Puntual del present document, d’acord amb allo que estableix
I'article 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el RLUC, relatiu a
les determinacions i documentacioé de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic, les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament

modificada.

En I'apartat 1 d'aquest article s’estableix que en tot cas s’ha de:
a) Justificar la conveniencia de la modificacié i de les noves determinacions
que s’introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les

determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacid.
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c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacid
corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la modificacid i que
substitueixen les precedents.

d)  Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol
per a espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2,

3 i 4 de l'article 94 de la Llei d’'urbanisme.

La justificaci6 de la conveniéncia de la modificacid i de les determinacions que
s'introdueixen queda establerta en l'apartat 2.2 “Justificacid6 de la conveniéncia i
oportunitat” i 2.3 “Criteris i objectius de la Modificacid Puntual” d’aquesta memoria. La
documentacio grafica i escrita d’aquest document identifica i descriu les determinacions

i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

En les normes urbanistiques s’estableixen les determinacions que s’introdueixen en la
modificacio: en el Capitol 1 de les normes es precisen els preceptes generals, en el
Capitol 2 es parla del desenvolupament i la gestid, en el Capitol 3 es determina el régim

del sol, i en el Capitol 4 es regulen els sistemes.

- Informe ambiental
En el punt 4 de I'article 118 del RLUC es fa també referéncia al fet que “han d’incorporar
I'Informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin
a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussiéo ambiental. També
s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi
ho estableixi la legislacioé vigent”. Per altra banda, a la Disposicié Addicional vuitena de
la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de l'activitat administrativa de
I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica (Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I’Estat
21/2013), s'estableix al punt sisé que:

No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estrategica, per la manca d’efectes

significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han

estat avaluats en el planejament urbanistic general:

La lletra a) de I'apartat quart exposa:
Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura
autoritzacioé de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o
que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els
termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d’interes

natural.
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Es considera que els canvis que proposa el present document tenen pocs efectes
significatius sobre el medi ambient , per tant, no caldria incloure una Avaluacio

Ambiental en aquest document.

- Justificacio d’'innecessarieta d’Estudi de Mobilitat Generada

La present Modificacié Puntual del POUM no altera les condicions de mobilitat previstes
en el POUM.

Es mantenen inalterats els elements vinculats relatius a la vialitat, que el POUM i el Pla
Especial van preveure, els nuclis de comunicacions viaries previstes i els usos del sector.
Aixi doncs, atés que no es proposen canvis en la vialitat, densitat o usos previstos pel
planejament urbanistic general, es considera innecessari incorpora Estudi de Mobilitat

Generada.

- Avaluacié economica

Les modificacions que s’introdueixen en el present document no comporten noves
carregues urbanistiques ni increment de cessions obligatories de les ja previstes
en el planejament urbanistic general vigent.

Aixi doncs no alteren les previsions del document d’Avaluacié Economica del POUM.

- Informe de Sostenibilitat Economica.

La present proposta de modificacié puntual del POUM no comporta la creacié de noves
infraestructures, nous espais lliures, nous equipaments ni zones verdes.

Tampoc altera la previsidé de xarxes de subministrament d’energia, enllumenat public,
sanejament i evaquacio de residus, superficie de vials i voreres, etc...

En conseqliéncia, no altera les previsions de manteniment ni altera I'impacte que tots

aquests sistemes i infraestructures tenen sobre les finances municipals.

2.5.- PARTICIPACIO CIUTADANA
2.5.1 Mesures relacionades amb l'aprovacio inicial del document

La participacio es refereix a I'aprovacio inicial d’aquest document de Modificacié Puntual
del POUM de Sitges, que d’acord amb alld que estableix |'article 85.4 de la LUC “un cop
se n'ha acordat l'aprovacio inicial, s’han de posar a informacié publica, per un termini

d’'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacio publica s’han de transmetre en
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el termini de deu dies des de l'adopcié de l'acord d’aprovacié inicial”. El termini
d’exposicio publica es computa des de la darrera publicacié en el butlleti o diari oficial o
en el diari de més divulgacié al municipi.

La convocatoria d’aquesta informacidé publica es convoca mitjancant un edicte que es
publica “al diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacio en I'ambit municipal”, d’acord amb alld que estableix I'article
23.1.b del RLUC. Aquesta convocatoria també es donara a conéixer per mitjans
telematics, mitja pel qual també es podra consultar el document exposat.

Durant el periode d’exposicid publica totes les persones fisiques o juridiques podran:

- Consultar i obtenir copia de la documentacid, escrita i grafica, que integra el
document de modificacid inicialment aprovat, aixi com el document
comprensiu anteriorment referit.

- Presentar al-legacions, aixi com els informes o documents que consideri
oportd en relaci6 amb aquest document de modificacié puntual sotmeés

informacid publica.

2.6.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta de la present Modificacié Puntual de POUM consisteix en el seglient:

En primer lloc, modificar la qualificacié de la parcel-la propietat d’Angel Herrero de
1.128,85m?2 de equipament public (clau D0O) a zona III-II de habitatge unifamiliar aillat
(clau 17.1).

En segon lloc, adequar la superficie de la parcel-la d’equipament a la superficie original
del Pla Especial de 4.685,00 m?2.

Quedaria de la segient manera:
.- ZONA III-II, parcel-la cadastral n®© 9067013CF9696N0001HE qualificada
com habitatge unifamiliar aillat (clau 17.1) de 1.132,93 m=2.
.- SISTEMA DO, parcel-les cadastrals n® 9067014CF9696N0001WE
i9067020CF9696N0001YE qualificada com equipament public (clau D0O) de
4.685,00 m=2.

En quant a I'Equipament (clau D0O) s’haura de redactar un Pla Especial Urbanistic per a
definir I'Gs final de l'equipament. Es determinaran els parametres de l'edificacio

destinada a aquesta finalitat d’acord amb els articles 148 i 149 del POUM de Sitges.
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Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Sitges al Sector de Santa Barbara

2.7.- QUADRE RESUM I COMPARATIU

A continuacid es detallen el quadre comparatiu pel ambit de la present modificacié.

QUADRE RESUM MPPOUM A L'AMBIT DEL SECTOR DE SANTA BARBARA

PROPOSTA MODIFICACIO

Planejament anterior al POUM. Planejament vigent POUM PUNTUAL

Segons Pla Especial Sitges Segons topogafic actual

Clau Superficie Superficie Superficie
SOL URBA CLAU 17.1 Parcella
2, Zona III-IT 1.212,50 m2 0,00 m2 1.132,93 m2
SISTEMES - EQUIPAMENTS
OIS 4.685,00 m2 5.897,50 m2 4.685,00 m2
TOTAL AMBIT 5.897,50 m2 5.897,50 m2 5.817,93 m2
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3.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

.- Article 1. Definicio de I'ambit i marc legal

1. La Modificacié Puntual de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant
MPPOUM) és linstrument d’ordenacié urbanistica que permet reordenar les
gualificacions urbanistiques vigents, sense modificar els estandards urbanistics de
Sistemes generals del municipi.

2. La present MPPOUM es concreta a la Zona Residencial Santa Barbara, al nord
oest de Sitges. La superficie de I'ambit és de 5.817,93 m=2.

3. Aquesta modificacié es desenvolupa d’acord amb el que estableix la legislacid
urbanistica vigent en relacid a la tramitacid i redacci6 de modificacions de
planejament general i, de manera més concreta, amb el que estableixen: els articles
107.2, 117, 118, del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el

Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant RLUC).

.- Article 2. Objecte

Els objectius i criteris de la proposta de Modificacié Puntual del POUM de Sitges a
I'ambit de Santa Barbara estan dirigits a resoldre les segiients problematiques
segons les raons d’utilitat publica i interés privat, que en resum sén:

- Requalificar la parcel-la propietat d’Angel Herrero de 1.132,93m2 de
equipament public (clau DO) a parcel-la 2, zona III-II de habitatge unifamiliar
aillat (clau 17.1).

- Adequar la superficie de la parcel-la d’equipament a la superficie original del
Pla Especial de 4.685,00 m?.
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.- Article 3. Contingut

La Modificacié Puntual del POUM de Sitges a I'ambit de Santa Barbara esta integrada
pels segients documents:

e Memoria d'informacid.

e Memoria d’ordenacio.

¢ Normes urbanistiques.

e Documentacioé grafica: planols d’informacio i d’ordenacid

.- Article 4. Interpretacié de les Normes Urbanistiques

1. Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacié
constitueixen el cos normatiu especific de la present modificacid. En alldo no previst
per aquestes normes s’estara a les determinacions que estableix la normativa
d'aplicacié de rang superior i/o sectorial.

2. La resta de documents d'aquesta MPPOUM s'interpretaran sempre atenent al seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria

d'ordenacio.

.- Article 5. Vigencia

La vigencia d’aquesta Modificacié Puntual s’inicia el mateix dia de la publicacié de
I'acord de la seva aprovacio definitiva i de les seves normes reguladores al DOGC i

mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio o revisio.
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CAPITOL 2 - DESENVOLUPAMENT I EXECUCIO

.- Article 6. Desenvolupament, gestio i execucié del planejament

1. Atesa la naturalesa de la present MPPOUM, la sol-licitud de llicencia es podra
desenvolupar directament sense necessitat de tramitar cap projecte de
reparcel-lacié, donat que les parcel-les finals ja estan adjudicades als seus
propietaris actuals.

2. Amb l'aprovacio definitiva d’aquesta MPPOUM al sector de Santa Barbara la

parcel-la 2 del sector II-II podra sol:licitar llicencia d’edificacio.

3. Sera necessaria la redaccié d’'un Pla Especial Urbanistic que determini I'Us final

de I'equipament, qualificat per la present Modificacié Puntual de POUM com a clau

DO.

.- Article 7. Tipus d'obres d'urbanitzacio i projectes d'urbanitzacié
Aquesta Modificacié Puntual de POUM no comporta cap tipus d'obres d'urbanitzacio,
donat que es troben totes executades en el Sector.

.- Article 8. Régim relatiu a les obres i al projecte d'urbanitzacio6

No sera necessaria la redaccié d'un projecte d’urbanitzacio.
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CAPITOL 3 - REGIM DEL SOL

.- Article 9. Classificacio urbanistica

E/008044-2020 18/05/2020 11:19:24

La classificacié del sol objecte de la present MPPOUM és la de sol urba consolidat,

d’acord amb el que estableix el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges.

.- Article 10. Qualificacié urbanistica

La totalitat del sol inclos dins d’aquesta MPPOUM és de titularitat publica i privada.

.- Article 11. Zones i Sistemes

Aquesta MPPOUM estableix les determinacions generals de les zones i sistemes sens

perjudici del que estableixi, de forma més especifica, la legislacio sectorial vigent en

cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Les zones i sistemes previstos per aquesta modificacido de planejament es delimiten

i s'identifiquen en el planol de zonificacid, i les claus identificatives dels mateixos

son els seglents:

SANTA BARBARA

QUADRE DE SUPERFICIES DE ZONES I SISTEMES A L'AMBIT DEL SECTOR DE

Clau

ZONA III-II SOL URBA CLAU 17.1

SISTEMES - EQUIPAMENTS CLAU DO

TOTAL AMBIT

CSV: 2f133f10-604b-41a2-9fbc-3a9ear7625f4d

Superficie

1.132,93 m2

4.685,00 m2

5.817,93 m2
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CAPITOL 4 - REGULACIO DE ZONES I SISTEMES

.- Article 12. Zona III-1I, Clau 17.1
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Les condicions urbanistiques aplicables a aquesta zona son les mateixes recollides

en el Pla Especial de Reforma de la Zona Residencial Santa Barbara de 1984, per la

zona III-II, excepte les que recullen el Estudi de Detall de la parcel-la 1 de la zona

III-II del sector de Santa Barbara de gener de 1996, que feia referéncia a les

distancies a limits de parcel-la

Es recullen en el quadre seglent:

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO A LA ZONA III-II Clau 17.1

Tipus d'ordenacid

Habitatge unifamiliar aillat

Edificabilitat neta maxima

0,396 m2 sostre/m2 sol

Ocupacié maxima parcel-la

30%

Nombre maxim de plantes

PB+PP

Separacions minimes d'edificacié a llindes a:

Fagana: 6 m
laterals: 5 m (*)

Fons: 5 m (*)

(*) Es pot reduir a 3,5 m en una longitud maxima de fagana de 5 m.

Pels parametres edificatoris que no queden definits amb aqueta normativa

urbanistica es regiran per la normativa urbanistica

del POUM de Sitges.

.- Article 13. Sistema d’equipaments publics, clau DO

1. Tenen la consideracié de sistema d’equipaments els sols que es destinen a usos

publics, col-lectius, socials o comunitaris al servei directe dels ciutadans. Es destinen

o CSV: 2f133f10-604b-41a2-9fbc-3a9ear7625f4d
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a la titularitat i Us public, sense perjudici de la possibilitat de la gestié privada del
domini i Us public en régim de concessié administrativa, o altre régim equivalent.
2. El sistema d’Equipaments d’aquest sector s'identifica en els planols d'ordenacid
amb la clau DO, i es correspon amb el sol d’equipament comunitari.

3. Els usos d’aquesta reserva d’equipament podran destinar-se a qualsevol de les
categories recollides en I'art. 143 del POUM de Sitges.

4, Els parametres de |'edificacié destinada a aquesta finalitat, es determinaran
d’acord amb els articles 148 i 149 del POUM de Sitges.

5. A fi de determinar parametres no regulats per la normativa vigent, es redactara

un Pla Especial Urbanistic o un Estudi de Volums.

Sitges marg de 2020
L’Arquitecte

Josep Casanova Briva

CASANOVA Firmado digitalmente

por CASANOVA BRIVA

BRIVA JOSE - JOSE - 37653157H

Fecha: 2020.05.18

37653157H 11:07:06 +0200
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ANNEX-1
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Escriptura de propietat de la parcel-la 2 de la zona III-II
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